Spridda reflexioner om  bostadsarrenden i samband med ”arrendeutredningen”. Det är inte någon systematik i uppställningen och vissa av synpunkterna går i varandra.
Jag har inte enbart hållit mig till de frågor som ställts.

1. Besittningsskyddet får inte urholkas och göras meningslöst. Så är fallet om det bestäms nya arrendeavgifter som innebär att arrendatorer inte har möjlighet att  bibehålla arrendet.
2. I den mån jämförelseobjekt skall användas vid bestämmande av arrendeavgift, så får inte ett eller ett fåtal fall vara vägledande, utan det måste grundas på marknaden som helhet. Det innebär t ex att förhållanden som att en jordägare inte hittar arrendatorer när ett objekt bjuds ut till viss avgift måste beaktas.

3. De yttre förhållandena är ofta sådana att en av parterna har resurser att i en tvist . anlita ombud, medan den andre parten inte har det. Ett nytt regelsystem måste anpassas så att detta inte får genomslag i nivån på arrendeavgiften eller i fråga om andra villkor.
4. Enligt EKMR (tilläggsprotokoll) för en person inte berövas sin egendom tom för angelägna allmänna behov. En nyttjande rätt som bostadsarrende är egendom i denna mening. En förändring i villkor för arrende får inte innebära att en person blir av med sin egendom eller att denna blir försämrad eller reducerad. Tydligt blir detta förhållande om en arrendator som gjort stora satsningar på arrendestället och sedan inte har råd att bo kvar efter höjning av arrendeavgiften och det inte går att hitta någon att överlåta arrenderätten till. Jordägaren är då inte pliktig att lösa in byggnaderna.
5. Tiden fram till ett slutligt avgörande måste förkortas. Det är inte acceptabelt att mer än halva avtalsperioden gått när ny arrendeavgift är bestämd.

6. Om lång tid förflutit från det att avtalsperioden börjat till det att ett slutligt avgörande föreligger,  bör inte en ny – högre – arrendenivå gälla från avtalsperiodens början i var fall inte om jordägaren bidragit väsentligt till att lång tid förflutit. 
7. Det bör beaktas att värdet av arrendestället till stor del är beroende av arrendatorns insatser i form av ekonomiska satsningar på byggnader o d och även på egna arbetsinsatser.

8. En utgångspunkt för bestämmande av arrendeavgiften kan vara att se vad jordägaren har för kostnader relaterade till marken (skatt, andra avgifter, egna arbetsinsatser) och att han därutöver skall kunna få en rimlig vinst.

9. Man kan konstatera att förutsättningarna för bestämmande av arrendeavgifter och andra villkor kan vara väsentligt olika. Det råder t ex olika förhållanden om en jordägare skall arrendera ut en eller ett fåtal tomter eller om jordägaren arrenderar ut ett stort antal tomter i något som liknar näringsverksamhet.

10. Ett krav som man bör kunna ställa i ett rättssamhälle när domstolar skall avgöra tvister är att det råder en rimlig grad av förutsebarhet.  Så är inte fallet om en domstol ett år stadfäster en förlikning med arrendeavgifter på en viss nivå och det för nästa år slutligt bestäms avgifter som är tre gånger så höga. 
