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Fegenskap av ombud (Or arrendatorerna i rubricerade madl inkommer jag efter beviljat an-
stind med stutfrande av alan enligt nedan,

Metodval vid hovedtiens dverpriviing

Infedningsvis konstateras att tvisten giller vilka arrendeavgifter som skall gélla for en fem-
drsperiod vid 1orlangning av bostadsarrenden pa Maorkd i ‘%i&c‘leru%ijc kommun. Vidare kon-
stateras att enlipt pdllande lagstifining JI3 10 kap 6 § anges att vid [Grlinening av arrende-

avial utgar arrendeavgifien med skiligt belopp.

Om SI\M hus g,] r mh e mmmm : bump nCt s;‘ lehu Lersiiting

Enliet Bengtsson sha en skalighetsbeddmming prinempiceill gOrag med utgdngspunkt 7 att

&

resultatet blir | ndgon man konsekvent och [(ﬂtﬂbtbclm.

\f"d beddmningen av skitligheten ska vidare beaktas att Tngstifiningen har sin utgdngspunkt
1att man, nir bestdmmelserna om bostadsarrende tillskapades. v ;Hc sirskilt farbartra ar-

~

rendatoremnas stéllnmg 1 ritisforhallandet, se Bédrnhielm-Larsson, Arrendelagen. s 10:3.

Ett vsentligt syfte med lagstifiningen avseende bostadsarrende dr att det ska vara en
skyddslagstifining. Den som #ger en {ritidsbostad pd annans mark kommer Lt 1 ett tvings-
fdge vid en forhandling om kontraktets [Grldngning; mycket mer star pa spel [for honom dn
for jordagaren, jfr Bertil Bengtssons. Arrende och hyra, Obligationsriitisliga frigor, 3¢
omarbetade upplagan, Uppsala 1968, s 36.



Enligt rattspraxis ska en ortsprismetod véil}'w om det lnns ett rilliicklipt underlag (O detta.
Om tilrdckligt underlag saknas, fr avifien bestdmmas med fedning av vad arvendatorer i
albmiinhet kan anses vara beredda att bua a. Om inte heller detta edr att £ fram kan andra
beriikningsmetoder komma tll anvindning.

Arrendendmndens besiut, Jmforelseabjeks pa Mirkd

[ ifragavarande mal finns ett stort ortsprismaterial. Arrendendmnden har sa tillvida korrekt
konstaterat att de ca 50 avial pad Morkd som arrendatorerna aberopat och som tecknats un-
der &r 2007 normalt skulle ha beaktats, eftersom de inte ligger sdrskilt langt tillbaka t tiden.

Arrendenfimnden har dock felaktiot, wstdllet [or att %;Hampa principen om bista bevisning,
beaktat ni’zgm avtal som jorddgaren aberopat, tiltkomna §orst langt efter reglermpstidpunk-
ten, ca 1-1.5 dr efter. Det felaktiga i alt arrendeavgifier bestimda [0rst ngt efter re-
glcriuggt%clplm]\'w‘lm Hpes dll grund, accentueras }-‘1‘1c1‘ligm‘c av att arrendeperioden endast
drominimitiden 3 drv, Pl hiinvisas sdrskilt ull den analys av jdmtd ‘«:Es‘cohi@klcn som Tor-
bjorn Johansson vjort i sin PV 1 2011-03-30, Promemorian dr ingiven som BIL 2 nll ar-
rendatorernas inlaga ull hovriitten 201 H)a»u( Arrendeniimnden har ¢ heller beaktat de
bakomlipgande forhallanden som gor objekten orena. Om jorddgarens objekt dnda ska be-
aktas ska det ske genom att etr genomsnitisviirde av parternas objekt beriiknas 1 enlighet
med vad som redogiorts 1'1‘31‘ i nyssnamnda PM T, Mot bakgrund av ovanstacende ir arrende-
mamndens beshur felakige Regleringsobjekien har dsatts 18 hoca och ¢f skiiliga arrendeay-
aifier.

Jordigarens dberopade nyupplaielser
Jordigaren har dberopat ndagra nyupplitelser gl stdd o sinn yrkade wrrendeavgifter.,

Arrendeavpifter vid nyupplatelser kan generellt ¢j ge viigledning for avgifisnivin vid for-
Pingning av befintliga arrenden. Arrendeavgillen vid ot avial om nyupplatelse dr en féljd
av atla de olika omstindigheter som foreligger 1en i avialssituation sasom tex spekuiat-
dHanden i verka hdian-
ferad — avelts

va inslag och Tukwationer pd marknaden varvid specietla (8
de pa arrendenivin, medan avialssituationen vid enomiSrhandiing i lagrey

ten ska uted med skibgt mhmp och skithighetsbeddmningen hor \1d e gl

\if\i R‘*‘l{ {‘[ NIE' [ERUE

adn konsekvent och

schart

Arrendatorerna har 1 sina inlagor Ul hovrdtten och muntligen 1 sakdramstdllan genom en
noggrann genomging och rattsutredning pavisal varfor nyupplatelser generellt dr olimpli-
oa som vigledning vid [érlingningar av befintliga arrendeavial. De tolkningar som hovrit-
ten f6r Nedre Norrland gjort av lagstifining och {Orarbeten dr felaktiga. Hovrétten har lel-
totkat torarbetsuttalandet att arrenderéttens virde bér uppgd ull den niva som markégaren
skulle kunna uppna vid {ritt val av arrendator, som cnddst foreligger vid nyupplatelse, ge-
nom att bortse fréin att enligt lagstifiningen 10 kap 6 § 1B ska vid forldangning av arrendeav-
tal arrendeavgilten utgd med skdligt belopp och att bmunnmeh.m syftar ull att vara en del
av arrendatorns besitiningsskvdd. Besittningsskyddet innebér att en arrendator har rét ull
forlingning av avialet enligt 10 kap 5 § JB. Om detta ¢j beaktas da arrenderitiens virde
och arrendeavgiften skall bestimmas blir besittningsskyddet en tHusion



Fnonyupplatelse avseende en enda tomt gor det mojlipt att Her dnen dr intresserade av den
tomten och priset stiger. Om det ddremot dr 45 tomier som ska upplatas blir konkuwrrensen
om varie enskild tomt inte lika stor. [ genomsnitt blir marknadspriset ett helt annat. Att
anviinda en enstaka nvupplatelse som utgdngspunkt fr en prissitning av manga tomfe
som finns pd marknaden vid samma tifille bliv darfor dven fran marknadsprissynpunke
helt fel.

Om jordidgarens dberopade nyupplitelse trots vad som angivits ovan dnda skulle beaktas
invinds Bliande pentemot objekien.

Fullerd

Arrendenimnden har gjort en korrekt beddmning ndr de helt bortsett fran objektet. Aven
arrendendmnden 1V z’istcri‘is har bortsett frin objektet som jdmitrelse t o m nér arrendeayv-
pifter f6r andra arrenden pa Fullerd skulle fastst aiias 1e hiinvisar hir ull vad arrendato-
rerna angivit i infaga dll arrendeniimnden 2010-02- ~-\11\;ndu1 kan ¢j anses omfattas av
den ort som regleringsobjekien tillhdr, arrendet ar hc Figet 1 Viistoras kommun och dr teck-
nat for en 10-arsperiod. Jordigaren har dtagit sig att utfdra omlanande markarbeten il

betydande viirden pd arrendestillet,

Neis 2037

Arrendatorerna har © sina inlagor i saviil arrendendmnden som 1 hovriltten o 1\’51131 Mot ob-
jektets jamforbarhet med regleringsobjekien. Dé jordiigaren ef vitsordat ait frikdpsforviint-
ningar {Grelie nir arrendatorn bjod hogst 16r arrenderiitien har arrendatorerna med bevis-
ning styrkt att sa var faller,

Nis 2:37 1 Botkyrka kommun har inte saddan Hgesmissigl jimirbarhet med Morks att en
rimitg siker jimiGrelse dr mojlig. Riktvirdena f6r marktaxeringen for fomtmark dr dessut-
om dubbelt 54 hga f8r omradet dilr Niis 2:37 dr beliipet som [6r omradet dir regleringsob-
jekten dr beliigna. Nis 2:37 utgdsr en 2008-07-25 avstyvekad fastighet. Avstvekningen un-
derliittade infriandet av dc frikdpsméjligheter som férelat nily arrenderitten forviirvades.
Med hitnsyn hirtill kan man utgd ifran att friképsmdyligheten av arrendetomiten mcum atl
arrendenivim endast har marginell betvdelse 5 den som avser att frikpa. Den som fikdpt

et arrendestille siipper dven konkurrens rén andra spekulonters U mn'na.;.n\'si\‘o;'t»

De hitr aktuella provaingsobjekten & mte avstyekade lasugheter och nagra fri-

kapserbjudanden lGreligger cj.

Med hinsyn till den korta arrendeperioden kan arrendator dven ha ridknat med méjhighe-
ten att biuda en arrendeniva Sverstigande marknadsnivan {8r att kKomma dver arrendelitien
och sedan till nista arrendeperiod. siiga upp avtalet [Or att [4 en sinkning av avgilden Gl

stand.

Hornd 4

Hornd 4 #r ett villkorat avtal och redan av den anledningen e ett jimidrbart objekt. Objek-
tet var redan tidigare, samtidigt med tva andra nyupplatelser, utannonserat 1 dagspressen.
Fredric Bonde uppgav i hovriitten att han fann arreadatorn till Hornd 4 [Grst senare nar
Bonde viinde sig till presumtiva férvirvare inom sin bekantskapskrets. Vid samma redogd-



relse medeav Bonde att de i viterligare utannonserade nvupplatelserna k] resulierade 1
avial.

Jordigarens dvriga jimforelseobjekt pa Marki

Far det Tall att hovritten skulle finna att de el jimtorelseobjekt. som jordigaren aberopar
pi Marko, trots att de #ir or seat tillkomna skulle beakias, pdr arrendatorerna lui__]g inde -
viindmngar,

Jorddgaren saknar grund for sin wlan dd. {oruom jimiGrelseobjekter Uggletorp 12, samthi-
on dberopade objekt har arrendenivaer som dr avsevar fdgre dn vad jorddgarens yrkanden
dr. Bt exempel pa detta dr Axvik 2, diir jorddgaren vid sitt yrkande bedomde tomten ult en
sk A-tomt och yrkade 90.000 kr per &r, Niir vill arrendator skrivit pa ett avial om 45.000
kr for en 10-4rip upplatelseperiod dberopar jordilgaren objekeet som ett jimfGrelseobjekt
och klassar om det ull en B-tomt

Messa orimbigt higa yrkade avedlder upp tlll 100.000 kr per ar fir den effekten att vissa
arrendatorer skeiver pd (6 hdga arrendeavaifter | 1‘iid\‘§;m [Gr att de yvrkade aveilderna skall
fi gehor i domstolen, Se vidare vad parterna anfért om Axvik 2 1 infagor till arrendenimn-
den: arrendatorerna 2009-10-23 sid 2 och jordigaren 2009-11-30 sid 2. Predrik Bonde
uppgay | hovritten i viss man avvikande uppgifier gil ilmdc <}é‘*%f-"ij'zdil’heic*i‘lm vid tecknan
detav et antal av jord!

igarens ;iimf‘é'n'ciwub;du entemol vad purterna dr Sverens om

o detta hiinvisar jag sdrskilt tll vad mmiam anfart + arrendeniimnden an-
¢ a Hage 9 och 13 arrendatorernas inlagor 2009-10-23 OLh 2010-02-04. jord-
{

I oroatt tydligas:
kv ge
ilgan"cns mibuga 2009-11-306 sid 1

vaende Nac

_\,

Nir jordagarens jamftrelscobjekt dr fa 1 jdmttrelse med det stora antal rena jim foretsech-
jekt som arrendatorerna aberopat, fiy det siskit vikiigtair de mi\nmlg; mde omstindighe-
terna till tecknandet av de 14 cf! bjekien noggrant analyseras, sirskilt som det i detta fall av-

eiftsmissigt markant dverstiger arrendatorernas stora antad avial som tll anm il nor-
mala {Grldngningar och 1 nitra anslutning tll ]_'n‘e'_}\-‘i':ingsulﬁju;alcrls 1“cg_lerz1'1351;(%1)11;'}1\'%,

F‘Zﬂk ramstiliningsvis har arrendatorerna dberopat departementsehefens uttalande | pmp

1071:122 angdende indring 1 expropristionsiagen s 172, Ulialandet stdder arrendatorernas
instilining atr sk orena jamftoreiseobjekt skall bortses ifran iler Uilmiitas msnd re viki, be-
partementschefen uttalar att "vid en prisbildning som syliar 1l att {4 fran ewe marknads-

viirde maste givetvis beakias att inte alla fastighetstorsilningar dr lika anviindbara som
atervek For den fria prisbildningen”™, Direfier ger departementschefen exempel pd sadana
situationer ndr korrigeringar maste ske med hiinsyn Gl hur de speciella omstindigheterna
kan antas ha paverkat priset eller fall diir bortseende {ran jamforelseftrviiry ska ske

For att undertitla f6r Msaren att ta del av hiinvisningen bildgger jag relevanta utdrag ur
propositionen, BIL 1.

Ett sadant exempel dr att; "Vid prisjamivrelser bér man normalt bortse [van sadana [Grviiry
som kan ha statt under inflytande av enskild parts mer eller mindre utpriglade monopol-



stdillning.” Jorddcaren uppliter umg cuen uppeilt 239 wrrendestdllen 16r ritidshoende pa

Morks och har sdledes en monopolsituation pd Morks (5 wrendeupplatelser.

Farutom nirheten och jaimforbarheten i sig fr jordiigarens monopolstilining yiterligare ett
skil 1l ait arrendatorernas dberopade objekt utanfor Markd inom Sodertilje kommun skall
beaktas vid faststillandet av skiliga arrendevillkor 16r regleringsobjekien, Arrendevillko-
ren 1 dessa dberopade avial har tillkommit vid avialade omreglern gslic!pum;tcr. Jordipa-
rens, Sodertilje [\'(')l'é'ﬂ";"nil"f yrikade avgilder har dessutom [Grepatts av fastighetsekonomiska
iredninpar fran Forum I LM;wlulscﬁ\omm] BetriiTande dessa jimforelseobjekt hiimvisar
al umhmm na b avrigt U vad som redogiorts for och dberopats 1 arrendeniimod och hov-
sir, inklusive de foton som ingivits och varay ramgdr jimidrelseobjekiens attrakiliva s]6-
iag a. De invitndningar som jorddgaren i hovritten rikiatmot de objekt som lgesmissigl
dr nirmast Morko. Sadertilje 107, kan e} vitsordas, De aberopade jamitrelseobjekien p'?l
fastigheren Sodertilje .“%('vd w1l dr e stordaav ubyogt mmmmmk och har satedes ¢
u"wm reducerade aveifier. Det enda nagot stirda objektet var nr 2 utmiirkt pa Bilaga 5 sid
. Torbjém thasmons i’\i 2009-05-25. ingivet1 & wmi nimnden. Detta objekt frant an
edan 1 arrendeniimnden och har saledes ) aberopats. De dberop: uk ohjekten pa Sodertilie
1:1 ir spatare beldona pa Sodertiljes “pridddhylla™ med stora bygpariitier fir permanentbo-
ende

1

Fp kreativ jordigare Ten monopolstilining har goda m&jhizheter ait .\\Llpu jamlarelseobieki
for att kunna hoja arrendet (B sina dvriga arrenden. Av deta skil dr det viisentligl att de
bakombiggande 101 ]mlimdum foir avialsteckne }du nogza beakt k\m om en arrendators
undertecknande av oft arrendeavial dr rivilligt kan hans atiernativ, sieskilt afir villkoren ¢
kan provas | arrendeniimnd eiier domstol, vara sadanga att han ckonomiskt inte har nagot
val. Sadana avtal och situationer vtgdr exempelvis jordiiearens jamitrelscobjekt Nockna
Hage 9 och 13, Dessa objekt kan ¢f ge ledning (6r vad arrendatorer i aliminhet e beredda
att acceptera | normala forhandlingssituationer.

Vad galler jorddgarens jimidrelseobjekt Nis 2:37 dr enfigt Botkyrka kommun. udigare

y -

‘;o‘c deare tll Nis 2:37, sjdlva syliet med buc forviningen ait dmva ngvp arrendenivaeena (Or
bilaoda ginstentdiande. B1L 2

Ovriga arrenden i kommunen. Detta askadlgedrs med bila
fordigarens idrieduing wiifran pris jir belbyggt wrrende

o arrenden Uil stid 16 sin

Jordiigaren {Hr etr resonemang utitidn (Orsiliningar av beb:
uppiattning om arrendenivin. Om denna beriikningsmetod kan generellt sfigas. att den iy
sverlodig, da det finns jimiGrbara arrendenivaer 1 samma omi ci\.{ att vrunda beddmningen
pi. Berikningarna 4y | praktiken subjektiva och osiikra och bor inte fggas HH orund {6r
négra slutsatser av skil, som nedan utvecklas.

Jordigarens hypotetiska kalkylresonemang torutsitter, att arrendeavgilien skall anses vara
for lag om priset [6r et arrendestille Gverstiger b}ggmdcns taxeringsvitrde, Forulsittning-
en dr inte relevant och resonemanget darfor utan grund. 'I"axeringsvéirden {6r byggnader har
ingen siker Gverensstimmelse med Tvirdet” av byganaden. I den man Tviirdet” av en
byggnad &ver huvudiaget kan hitrledas dr detta virde dessutom givetvis phverkal av bygg-
nadens ldge. Det hypotetiska kalkylresonemanget tar beller ingen som helst hitnsyn tll



dvriga investeringar som arrendatorn gjort som vigar. basuu altaner. vatten ocl av lopp ele.
Detta Framkom dven vid fOrhdret med Predrie Bonde

Synen

Arrendatorernas kommentar till synen och vad divid noterats ramgdr av tekniskt bitrdde
Torbigen Johanssons kommentarer, BIL 3. Uidver vad Johansson anfort om de sk dubbel-
tomterna Katasvik 1 och 16 respektive .azmda [tage nr [ och 2, dberopas vad arrendatorer-
na s_]z-ﬂ\-"a skriftligen anfort 1 bilagorna Se 2 och 3 6l arrendatorernas inlaga 1 arrendenémn-
den 2010-02-04.

Orimligheter och oskilieheten av jordigarens yrianden { dvrigt

Fér att p'&\:i%ca orimligheten och oskaligheten i jorditgarens yrkanden dberopar arrendatorer-
na uthym av Skansvillan. Jordégaren hd} UnNOnse! ar obieklel genom annons. lxupm
av annonsen dr ingiven som bilaga 5 tll arrendatorernas inlaga 2009-06-26 1 wrrendendm
den. Hyran uppgar Gl 435.000 kr per ar mh avser frdieplanerad sidlomi. stor bygenad.
brygeantigening mm. Utan hus och mar ]\dﬂi iggninear begiir jordigaren fir ett ramarks-
omride med motsvarande Hige 90.000-100-000 kr per ar anmfca\gif‘t..

Vid synen framkom att jorddgaren hyrde ut by Lmhid\wé %\mmm e 10 33,600 kr per dr.
For et motsvarande ramarksomrade vrkar jorddgaren 40-43.000 kr per ar i arrendeavgifl.

Vad galler orimligheien och oskiligheten 1 jordidgarens yrkanden hilnvisas ocksa il Sver
Fovrats beslut r’{)l( 217 i drende nr OA ”W 10 ancaende arrendeavgifler pa Lrott-
singholm. For de 3 im\,m spstomterna for permanenibocende pa .)mtmmg}m]m dsuites ar-
rendeaveilier om 75, 60 respektive 85 thr perar,
Byegritterna pi Marks dr smé och arrendestéliena fr endast mapliga art anvitnda sommar-
tid for fritidsboende, vilket dven kunde konstateras vid synen, Arrendatorerna har 1 arren-
dendimnd och hovedtt aberopat ett flertal viirdenedsitiande omstindigheter och bestiimmel-
SET ] i'L‘Q]i;‘l"él'lE_’SOhiC crens arrendeavial. Vid fGrhoret med Fredric Bo ndde uppgay han ait om
rrendatorer ragar om tlistand Gl ;mdl thandsuthvrning =a svarar han nej. Delta reserva-
i‘lm.«;h’ml nej skatl dven iwsnz\; aéH dey Liuu,dmx lat ]kiL cmstindigheterna. Fredrie Bonde

uppeay vidare vid frhdret  hovritien att de bd)n

srde vid frivitlia for-

i

handiingar avsdy ersittiningen 1or fastighetsskatien och att det inte gick aut él‘é’ii‘ﬁ‘i e frivillio

= p o

dverenskommelse muf arrendatorerna. Arrendatorerna har inte kunnat [Orstd detta skil da
fastighetsskatten vid [Grhandlingsullfillet endast var cirka 1100 ke per tomt och nu endast
ar 1.736 kr.

Jorddgaren har vid [orihoret 1 hovrdtten pa [Orivdgan uppaivit att han har ett avkastnings-

krav om 3% pé den mark som han uppliter med bostadsarrende.

Efter storleksjusteringar ir m\;crinuﬂ;\"iirdel for arrendemarken 35.3 My £8r 2008 enligt

m\umusm\ndwhum 55,3 Mkr x 1,33 (Justering til! beddmt marknadsvirde) dividerat
med antalet tomter (239 multipl lcuut de avkastningskravet “"’o blir en genomsnittiig

skilig arrendea\«'gllt om 9230 kr per dr och arrendestélle, vilket skulle motsvara en skiilig
avkastning av marken.



[De arrendenivier som arrendatorerna medgivit dr skiliza och vl T8rankrade 1 arrendato-
rernas dberopade Jamtérelsematerial savill pd Morks som mom kommunen 1 dvrigt.

Sammantaget eors gillande att de arrenderivaer som arrendendm nd" beslutat dr mk;‘iiégu
och att de av arrendatorerna 1’3}0(‘1&5&’13;1 arrendeaveificrna dr skiliga, Arrendatorerna yrkar

fimd

siledes art hovritten bifaller deras tatan fullt ut.
Kostnadsyrkanden

Arrendatorerna yrkar ersiitining [6r sina kostnader 1 hovritten @ enfighet med bifagda kost-
nadsriikning, Bl 4. Vid beddmningen av kost ndun 1 har beaktas att jag [Gret deu et
stort antal appdragsgivare och att detta med hiinsyn tll kommunikaton och administration
paverkar tidsatgdneen.

Stockholm 201 1-04-20

oy

Mikael Midrtenson

Ydvokatlirman Mikael SMarenson Al
Torsgatan 13

111 23 stockholm

Tel 08-345 25 999

Fax 0820532 13
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Hn ersitnmgsregel som vilar pd principen om it till ersatining f6r

fastighetens marknadsviirde torde 1 méanga fall leda till i stort sett sam-

mg resultat som gdllande rHtt, Den kan dock antas medverka ti att

utredningen meva direki Kommer atf inrikias pd att utréna marknads-
vardet, exempelvis genom prisstatisiik, och motverka anvindningen av
mer elier mindre omfattande kalkyler med hypotetiskt underlag. At-

minstone i frdga om fastigheter av sidan typ som ;ehtm ofta ar fore-
mil ﬁWmnknadﬁn ir det naturligt att vid bews:;:;vmanﬁw
QVMMLU ct_fisn. avgdrande er medan
exempelvis avkastningsberdkningar och produktionskostnadsberiikning-
a&_}_{j%mr karakiiren av kontrolfunktioner, Av sior bety-
delse f5r valet av virderingsmetod blir natorligtvis vilken utredning som
finns tillghinghig. Sasom har framballits under remissbehandlingen torde
det ofta_ba mindre betvdelse vilken viirderingsmetod som anvinds in
att underlaget {6r virderingen dr av tillfredsstiliande kvalitet.
Vid en prisimférelse som syftar @Il att £8 fram_ett marknadsyird
miste_givetvis beaktas atf inte alla fastichetsidreilininear #r lka an-
vandbara som uttryck £8r den frin prisbifdningen. 28lunda bér man, |

1%

tikhet med nuvarande praxis, t regel bortse frin forvivy dir kopeskilling-
f=

en i betydande man har paverkais av andre 80 marknadsmissiga fakio-

rer, exempelvis slikeskap eller andra speciella relationer mellan parier-

na. I vissa fall kan priset vid en fastighetsférsiilining ha legat pd sHrskilt -

"hog niva ph grund av exempelvis {astighetens specielia ldmplighet som

underiag 61 en utvidgning av verksambet som bedrivs pd en granafastig-

het, Om ett sfdant k8p skall Tdggas i1l grund {0r bestimmande av eit
PR

marknadsvirde méste korrigering ske med hiinsyn il hur de speciella
omstindigheterna kan antas ha plverkat pzisef.

‘ij:sns
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FASTIGHETSKONTORET 2008-09-13

TIANSTEUTLATANDE
DR 2008/204/390

Andreas |aeger Tilf

Fastighetsavdelningen Fastighetsnimnden 2008-10-14
08-508 270 02

andreas.jaeger@fsk.stockholm.se

Rivning av fritidshus pa fastigheten Nis 2:1 i Botkyrka kommun.
Genomitrandebeslut

Forslag till beslut

1. Fastighetsnimden besiutar att delegera 4t kontoret ait riva ett fritidshus pa fastigheten
Mas 2:1 1 Botkyrka kommun,

Torbjdm Johansson

Mikael Forkner

Sammanfatining

Kontoret avser atf riva ett fritidshus pa Nislandet { Botkyrka kommun och uppléta marken med ett nytt
bostadsarsende. Kontoret kommer att biuda ot bostadsarrendet pi dppna marknaden och skriva et nytt
bostadsarrendekontrakt med den spekulant som lamnar det for staden biista budet. Den nya bostadsarrendatorn
ges miilighet att uppfora ett nytt fritidshus pa arrendestillet. samtidigt som kontaret far eff nyskrivet bostads-
arrendenvial med en higre arrendeniva #n tidigare. Rivningen av fritidshuset i eft led i att hoia
arrendenivierna ph kontorets totalt hundra bostadsarrenden pa Nislandet i Botkyrka.

Utlatande

Bakgrund

Den 27 augusti 2008 godkinde fastighetsndmnden kontorets forslag till inrikining for arbetet med stadens
fastigheter i Botkyrka kommun. Kontoret fick i uppdrag att hdja arrendeavgifterna pa Nislandet som dr laga
forhallande till vad marknaden &r villig att betala.

Kontoret upplater cirka hundra bostadsarrenden pa Nislandet i Botkyrka kommun. Definitionen av
bostadsarrende #r att fastighetsagaren upplater mark till en arrendator som har rétt att uppfora och bibehilla
ett bostadshus pa marken. Arrendatorn dger bostadshuset och huset star ddrmed pa ofrigrund.

Kontoret har under varen 2008 sagt upp samtliga hundra bostadsarrenden pa Nislandet for omforhandling.

For att kontoret ska erhalla arrendenivier som motsvarar gillande marknadsnivéer behtvs nyupplatna
bostadsarrendeavtal som kan anviindas som jimforelsematerial i en bevisprévning i arrendendmnden.

http://insyn.stockholm.se/insynTransFrameMain.aspx?id=19&nodeid=305452 2011-04-13
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En arrendator pa Niaslandet hade inte betalat sin arrendeavgift under Hera ar och hade dirtor fGrverkat sin

arrenderdit. Den 10 september 2008 avhysie kronofogdemyndigheten arrendatorn frén arrendastibiet och

fritidshuset samt annan [8s egendom 61 kontoret.

Huset iir i diligt skick. Nar huset tillf51l kontoret det blev fast egendom och marken kan darfor inte upplétas
i1l ny bostadsarrendator. Genom att riva fritidshuset kan marken terigen upplitas med bostadsarrende pé ett
nytt bostadsarrendeavtal, vilket ocksa varit syfiet med omradet.

Mal och syfee

Genom att riva fritidshuset och upplita marken p eft nytt bostadsarrendeavial kan kontoret aterstdila marken
till sin ursprungliga upplitelseform, bosiadsarrende. Da kan det nya arrendeavtalet ocksd anvindas som
iamforelsematerial i arrendenimnden, Det medfor med stOrsta sannolikhet en betydande hijning av kontorets
hundra bostads-arrenden pa Nislandet, vilket ocksa kommer att innebiira etf dkat marknadsviirde pd marken.

Acgirder
Kontoret river fritidshuset och fristiiler marken fran den forre arrendatorns egendom, som nu tillfallit
kontoret.

Kontoret kopplar in en miklare som skoter anbudsforfarandet géllande det nya bostads-arrendeavtalet.
Spekulanter fir limna bud pa arrendet, ddrefter skriver kontoret ett aytt bostadsarrendeavtal med den
spekulant som limnat det for staden ekonomisk mest fordelaktiga budet. Den nya arrendatorn kan sedan
uppfora ett nytt fritidshus pa arrendetomten.

Arrendeavtalet anvinds som jamforelsematerial i arrendendmnden for att marknads-anpassa kontorets cirka
hundra bostadsarrendeavtal pa Nastandet som dr uppsagda for omférhandling.

Tidsplan

I slutet av oktober kan rivningen av fritidshuset ske, efter att rivningslov erhallits fran Botkyrka kommun.
Anbudsforfarandet startar omedelbart. Fritidshuset rivs inte forrin ett nytt bostadsarrendeavtal &r tecknat pd

http://insyn.stockholm.se/insynTransFrameMain.aspx 7id=19&nodeid=305452 2011-04-13
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en hidg arrendeniva,

Fn ny avtalsperiod med de nya hdgre arrendenivierna startar den 14 mars 2009 for samtliga bostadsarrenden
pé Nislandet.

Ekonormi
Rivningen av fritidshuset och anbudsfdrfarandet med miklare beriknas kosta cirka 150.000 kronor.
Fritidshuset 4r 44 kvadratmeter stort och har ett ringa virde.

Arrendenivan innan Frverkandet var 10.365 kronor per 4r, efter anbudstorfarandet frviintas arrendenivan
stiga betydligt och bedms 1 dagstiget hamna runt 30.000 kronor per ar.

ldag ligger arrendenivierna pa Nislandet mellan 3.000 — 20.000 kronor per ar. Med ett nvuppltet
arrendeavtal som visar att marknaden #r villig att betala mer, kan kontoret med gillande lagstiftning hija
samtliga arrenden som ar uppsagda for omforhandling. Kontoret gor bedBmaingen att intdkterna fran
bostadsarrendena pa Nislandet kan dka frén cirka en miljon kronor per r till cirka tvd miljoner per &r kroner
efter omtdrhandling.

Samrad
Samrad har skett med Botkyrka kommun och férhandsbesked om bygglov for ett fritidshus om 44

kvadratmeter har erhaliits,

Slut

http://insyn.stockholn.se/insynTransFrameMain.aspx?7id=19&nodeid=305452 2011-04-13
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KOMMENTARER PA SYNEN

Vid hovrittens forsta syneobjekt pd Mérks presenterade jorddgaren skriftliga synpunkter pa
prévaingsobjekten. Hitr nedan ges kommentarer pa jordigarens skrift och en sammantatining
av synen. Arrendenimnden har i sitt protokoll 2010-02-17, beskrivit prévningsobjekten och
déir arrendatorerna har samma uppfatining som arrendenfimnden ges inga kommentarer. Ob-
jekten kommenteras i den turordning som hovrétten gjort i programmet inf6r synen.

Det noteras att den klassificering som tillimpas &r gjord utifran arrendetomternas lige vad
géller sjdutsikt, ndrhet till vatinet och strandens tillginglighet.

Generellt giller pipekandet att de arealuppgifter pd tomterna som jordigaren péstatt icke har
styrkts av synen och de kan dirfor ¢f vitsordas. Arrendatorera anser att arrendenfmndens
arealuppgifter ir riktiga.

DAG 1 (enligt hovritfens program)
1} Botloyrka Nis 2:37

Vid synen noterades att tomten nyttjades fr biluppstilining, ca 6 olika bilar. Det fanns en
tillfartsviig, cl och sommarvatten upp till tomten. Utsikten besiktigades frén en i trd anlagd
uteplats, men ingen syn gjordes invid den barack som var uppstélld p4 det gamla rivna husets
plats. Utsikten #r #nnu bittre framfor huset. Tomten ligger uppskattningsvis ca 40 m ovanfor
havsnivan och utsikten beddms vara mycket vid och unik med hénsyn till héjden och tomten
kan klassas som ett drnndste, Tomten ligger helt avskilt frdn grannar. Med hansyn tll det
mycket hivga liget och den vida sjdutsikien anser arrendaforerna att ldget bor jimforas med
en B-tomt, frots att det enligt definitionen bor klassas som en C-tomt,

2} Hérningsholm 2:44

Tomten lgger ca 60 m ovanfor havsnivin med en unik, helt dppen utsikt mot séder dver hela
Himmersfjirden. Utsikien bedéms som extremt vacker och tomten kan klassas som ett m-
néste. Tomten ligger helt avskilt frin grannar. Med hinsyn till det mycket hoga liget och den
extrema sjdutsikten anser arrendatorerna att 1dget bor jamforas med en B-tomt, trots att det
enligt definitionen bor klassas som en C-tomt.

3) Skansvillan
Skansvillan utgdr ett hyresobjekt som ér en dkta sjotomt med egen strand och brygga, den bér

klassas som en A-tomt. Enligt jordégaren uppgick hyran for tomten med tillhérande byggna-
der till 45.000 kr/ar.
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5) Sanda Hage |

Vid synen noterades att sjdutsikten dr begrinsad framfor huset i ett lige fOr uteplats. Jordaga-
ren forevisade utsikten inom den tomt som tillhdr Sanda Hage 2, vilket kan forklara att de
anser aft det &r en mycket god sjdutsikt. Det noteras att parterna var dverens om aft laget ér
en {-tomt.

6) Langens Linsta 11

Vid synen noterades att tomten har en ldng egen tillfartsviig och att tomten bestdr av bergs-
knallar pa olika niver och att den &r svérbebyggd. Tomten kan klassas som en "KOJ” tomt.

8) Langens Linsta 6

Vid synen noterades att tomten har en sjdutsikt som &r skymd av nedanférliggande tomt
Langens Linsta 3 (mycket god sjoutsikt enligt arrendendmnden ar en felaktig beskrivning).
Arrendatorerna anser att tomten dr felklassad och att den bor klassas som en C-tomt.

10) Langens Linsta 4

Vid synen noterades att arrendatorn gjort omfattande terrasseringar av tomten ned mot vatt-
net.

11y Léngens Linsta &

Vid synen noterades att huset ligger inkldmt vid en bergsklippa och att det medfor mycket
hegrinsade utbyggnadsmojligheter. Vid bostadshuset saknas sjdutsikt.

12y Langens Linsta 2

Vid synen diskuterades arrendenivin, arrendatoremma tog vid senare delen av synen tillbaka
fheropandet av denna dverenskommelse som ett jAmfdrelseobjekt.

13} Farberget 2

Vid synen diskuterades att detta ;amforeiseob;ekt ir bebyggt med tva nya bostadshus med en
sammanlagd bostadsarea om ca 100 m” enligt jordigarens uppgift.

17) Axvik 16

Vid synen konstaterades att jaimforelseobjektet har en smutsﬁct som bedoms vara mycket god
och att tomfen #r bebyggd med ett nyare bostadshus pé ca 100 m’.
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18 Axvik 2

Vid synen noterades att sjdutsikten dr mycket god motsvarande objekt nr 16 och omfa‘;tar en
stranddel med bl.a. sandstrand. Tomten r bebygped med ett bostadshus pé knappt 100 m.

19) Tormesiz &

Vid synen noterades att tomten har en sjdutsikt snett &t vinster nér man stir pa tomten mitt
fram{or huset. Stranden har en bred zon med vass och avstndet till vatinet dr ca 80 m. Ar-
rendatorerns anser att tomten ar felklassad och att den bor klassas som en C-tomt 1 stillet £6r
en B-tomt, med hinsyn till avstindet mot vattnet, och att tomten saknar egen strandkontakt,

29) Tormesta 7

Vid synen noterades att tomten har en mycket brant sluttning mot vatinet och att arrendatorn
anlagt omfattande terrasseringar mot vattnet, samt muddring av strandomrddet som gjort det
mbjligt alt nd vattnet.

21) Tormesiz 9

Vid synen noterades att tomten ir har en mycket brant slultning mot vatinet och att det nds
via en brant trappa.

23y Tormesta 16

Vid synen noterades att detta jimfdrelseobjekt dr en B-tomt som har en mycket fin sjdutsikt
néra 180 grader och att huset ligger mycket nira en attraktiv litttkombig strand utan vass.

24) Tormesta 17

Vid synen noterades att detta jAmfbrelseobjekt dr en A-tomt som har en mycket fin sjdutsikt
nfira 180 grader och att huset ligger HWCE(@%: niira en attraktiv lattdtkombig strand utan vass.

26} Orsia Hage 7

Jordégaren presenterade detta objekt utanfor tomten, vid en vig som glr strax invid huset,
och visade att det frin vigen fanns viss sjoutsikt pd ca 200 m avstdnd. Vid synen noterades
att objektet hade mycket sné och att det 1ag i skugga. Vid arrendendmndens syn forrittades
den inne pé objektet. Arrendenidmndens beskrivning &r siledes korrekt.

32) Bjornhagen 2
Vid synen noterades att tomten forbéttrats av arrendatorn mot vattnet, med en omfattande

muddring av strandomradet, en kanal som gdr det mojligt att nd vattnet, samt att arrendatorn
slar vass for att ha dppet vatten. Vattendjupet syntes vara mycket 13gt, langt ut frin stranden.
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33) Biérnhagen 5

Vid synen noterades att detta jamforelseobjekt har en attraktiv sjoutsikt med brygga vid
stranden, som ir 14tt att nd. Tomten r en attrakiiv B-tomt.

DAG 2 {enligt hovriitens program}

1) Uggletorp 3

Detta jamforelseobiekt fir en tomt med ett attrakiivt sj6lage och det &r icke s4 brant ned till
vattnet. Attraktiv sjéutsikt. Tomten har egen strand utan négon vig och den bdr klassas som
en A-tomt och den giorda klassningen, B-tomt &r lelaktig.

2y Uggletorp |

Detta jimfBrelseobjekt fr en tomt med ett attraktivt sjoldge och ej sd brant till vatinet med en
attraktiv sjdutsikt. Tomten har egen strand och den 4r klassad som en A-tomt. Tomten ér helt
jAmférbar med Uggletorp 3.

4y Uggletorp 11

Detta jimforelsechiekt dr en B-tomt ined en area som uppskattas 61l 2.000 m °

5y Uggletorp 10

Detta jamfdrelseobjekt dr en C-tomt med en area som uppskattas till 4.000 m 2

6y Uggletorp 5

Detta prévningsobjekt 4r klassat som en C-tomt, det saknas sjdutsikt och den ritta klassen ar
en D-tomt. Vid synen noterades att tomten var vatiensjuk och det pagick ett markarbete om-
fattande driinering inne pé fomten. Laget Hgper ndra grarmen Uggletorp 4.

Ty Uggletorp 4

Vid synen noterades att tomten ir vattensjuk och laget dr stort med hénsyn till ait det higger
ndra grannen Uggletorp 5.

8) Uggletorp 12

Vid synen noterades att tomten ligger pd en torr sluttning med utsikt 6ver Oppen mark 1 vs-
ter, kvéllssol och en sjoglimt, samt att liget &r helt ostort 1 forhallande till grannar.

9) Uggletorp 2

Vid synen noterades att tomten omfattar en udde med mycket attraktiv sjutsikt 4t tvd hall.
Stranden &t bade dster och vister #r littillginglig. Léget beddms vara exklusivt. P4 tomten
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fanns tva bygenader, varav giststugan var nyuppford. Liget dr helt ostdrt, det erfordras bat
fr att na tll tomten, jorddgaren héll med batplats.

10) Baggetorp 1
Vid synen noterades att arrendatorn giort en omfattande muddring fir att nd fritt vatten.
i1) Rossholmen

Rossholmen utgdr ett hyresobjekt med gj6utsikt pa langt hall, det omfattar ett dldre perma-
nenthus med en ekonomibyggnad den bir kiassas som en C-tomt. Enligt jordégaren uppgick
hyran for tomten med tillhorande byggnader till 33.600 ke/ér.

12 och 13) Kallasvik 1 och 1B

Diessa tvd arrenden nyttias som en enhet med en infart och byggnaderna har ett lige s att det
utgr ett objekt. Viss vass vid stranden noterades.

14y Kallasvik 5

Dretia jamttreiseobiekt r en B-tomt med en attraktiv sjoutsikt,

20) Fké 9

Detta idmfrelseobiekt r en A-tomt med ett vackert ldge och attraktiv sjbutsikt.
22y Hornt 4

Vid synen noterades att tomten omfattas av en udde med mycket attraktiv sjdutsikt at tre hall.
Stranden &t vister &r Httillginglig. Liget 8r ostdrt. Sammanfatiningsvis beddms ldget vara
exklusivt. P4 tomten fanns tre byggnader. Bat erfordras fr att na tll tomten, det gar dock att
n4 tomten landviigen, via en gangstig, som bdr kunna trafikeras med en fyrhjuling.

I3 Klabben |

Detta jimforelseobjekt ar ett ldge med sjéutsikt dver vass. Tomtens area &r mycket stor, ca
4,000 m”. Det noterades vid synen att omfattande gritvningsarbeten utforts il ett minire-
ningsverk som ar gemensamt med ett torp som dgs av jordégaren. Jorddgaren framholl att
arbetena har bekostats gemensamt av jorddgaren och arrendatorn.

24) Palsundet 2

Detta provningsobjekt &r klassat som en B-tomt, det finns en hage mellan tomten och stran-
den vilket gor att den ritta klassen ar en C-tomt. Vid synen noterades att sjéutsikten Pélsun-
det var begrinsad p.g.a. vass.



25) Palsundet 4

Detta prévningsobjekt ar klassat som en B-tomt, det finns en viig som avgrinsar tomten, tom-
ten har ] nigon egen strand och den ligger 1Angt frin stranden, vilket gbr att den ritta klassen
ar en C-tomt. Vid gynen noterades att sjdutsikten mot Pélsundet var begrinsad p.g.a. vass.

26) Busk 7

Tomten ligger pa ett avstdnd av ca 100 m frén stranden med en vig invid tomten. Fastigheten
har sjdutsikt Gver 6ppen lag terring mot Pélsundet. Med hansyn hirtill bor tomten klassas
som C-tomt.

27) Busk 6
Tomten har motsvarande 1dge som tomten Busk 7 och den bor klassas som C-tomt.
28} Pilsundet 11

Detta objekt &r klagsat som en A-tomt, men det har kriivts omfattande terrasseringar och trap-
nor tOr att né stranden. Arrendatorn har muddrat och tagit bort vass f6r att né ut till Sppet
vatien.

32) Mickna Hage 4

Detta objekt dr klagsat som en A-tomt, men det finns en gangforbindelse mellan tomten och
ett strandvisste som finns vid vattnet. Stranden ligger invid en stdrre bitbrygga och det upp-
fattas som allemansréitisligt tillgingligt, vilket gbr att den borde klassas som en B-tomt.

33} Néckna Hage 6

Dietta objekt dr kiassat som en A-tomt, men tomtens bebypgbara del ligger mycket hogt och
det finns en ldng trappa for att konuna ned il stranden. Arrendatorn har muddrat en ca 50 m
lang kanal och tagit bort vass och dérmed sjilv skapat tomten kontakt med vattnet. Forhal-
landena skall avse en ritomt och det skall bortses Hran mrendatormns nedlagda arbete utférda
anldggningar, vitket gdr att den klassas som en B-tomt,

34) Nockna Hage 30
Detta objekt r klassat som en B-tomt, men tomten saknar egen strand och {ran tomten finns
endast en sned begrinsad utsikt mot en vassbevuxen vik. Avstandet till vattnet uppskattas till

ca 100 m. Férhallandena g6r att den borde klassas som en C-tomt.

Stociixfolfﬁ’”’ den 18 april 2011
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ADYVOEATEFIRMAN
TAFL MARTENSON A

[ostnadsrikning i Svea hovritts mal A 2434-10
Carl Gison Bonde /. Stefan Andersson m fl et v.ov under perioden 10-03-10 ~

11-84-20

Dratin

10-03-10

10-03-18

10-03-27

10-04-27

10-03-07

10-05-09

16-05-10

[0-05-17

Atedrder

Genomgéng av arrendendmadens beshut 10-02-26, sammantride

med styrelsen Marks SommarstugelGrening, nedan styre

Telefonsamtal med styrelsemedlemmarna Lars Landin och Gert

rud

Westin Sjadal ang medlemsmate samt Sverlidgpningar med tekniski

bitride 1 malet Torbjdrn Johansson.
Upprittande av dverklagan ol Svea hovrlitt

Sammantride med Torbiorm Johansson och styrelsen

ngar med Sjadal, arrendatorn Dick Lundg:

cn

[nformationssamtal med Landin och Gsten Johansson bl @ avseende

b S DR I
rivtsslopdd.

Sammantride med Landin.

Upprittande av utkast G inlaga. mail tll stveelsen och tekniskt

bitriide.

Arbete med inlagan.

Arbete med inlaga samt telefondverlidggningar med Sjédal och Lan-

din.
[Firdigstillande av inlaga och ingivande ull hovriitten.

Kiannedomsmail till styrelsen och tekniskt bitride.

ADVOKATEIRMAN MiKaEL MARTENSON AB. Torsgatan 13, §-111 23 ST0CKHOLM

Teieron +468-(0)8-545 258 99, TeLerax +46-(0)8-20 52 15. Man mikael.martenson@advokatmarienson se

ORGANISATIONSNUMMER 556407-0398. Bankgiro 5761-0909. KuienTs

E0EL, BANKGIRG 5321-4326



Crenomedne sy molnartens Overkingan ool sammantride med sty-
= b H by : &

relsen,
Crenomging av [orarbeten ritisutredning

[ittsutredning, Genomgdng av [drarbeten

.-

Telelondverkipeninear med styrelseledamdterna Hans Gustavsson

{kassdr) samt

Lar

s Landin
Teletonsamtal Sjadal.

Tva telefonsamial hovritten angaende huvudférhandling och an-
stimnd,

vrbete med bemdunde av motpartsinlagan,

Bestallt och genomeang av motpartens dberopade rttstall frin hov-
pitten [6r Nedre Norrtand samt shutforande av infaga ol hovrlitten

ach ingivande.

Telefonsamtal med Landm och Sjodal,

Sammantriide med styrelsen,

Genomgiang av handlingar motpartens skeilt 10-11-17. sammantyl-
de med styrelsen

Sammantride med styrelsen, genomedng av synpunkier ran enskil-
da arrendatorer och Sverligeningar med tekniskt bitritde.

Liangre welefondveriiouning med wrendator ung sirskilda problem

foy Shorna.

Genomeing av kallelse och forhandlingsplan samt mail Gl siyrel-
eI

Sammantride med styrelsen. genomgang av synpunkter {ran enskil-
da arrendatorer.

Telelonsamtal med arrendatorer tll motpartens jim{dreiseobjekt

Iniaga till hovritten med synpunkier pa férhandlingsplan.



11-03-27 Arbete med inlaga Gl hoveidtten, genomeing av doktnn, frberedel-

secinkir huvudf@rhandime.

11-03-29 Arbete med Inlaga avseende bemdlande av motpartsinfagan, kom-
pletierande fullmakter tll hovritten. lngre telefondverli

L
med Sjddal och teknisks bitrdide. ar bete med rifisskyddsansékning-

pnngar

ar.
11-03-30 Samial hovritten ang kvarstaende Tullmakier, fOrhandlingsplan,
PH-03-31 Fardistillande av 43 strittsskyddsansdknimear.
H-04-01 infaga il hovritten med kompletterande bevisning och fullmakier.
[1-04-04 Forberedelse inftrHuvudfGrhandling

FL-04-03) Hovudforhandling
11-04-00)
F1-04-07)

~(14-210) Arbete med slutfSrande av talan.

Lldver angivna argérder har et stort antal wlefonsamital Mrevarit med arrendatoyer.

Arvode 95 tmmar 4 2,000 kr 390000 kr

Kostnader:
Frsiiming 100 iekniskt biirdde Torbpdre Jobansson.

)
Stockholmsbrygoan Fastighetsekonoms AR, enligl

Bilapda kostnadsrikning

Total HBER 2S5 kr

Mikael Mirtenson



%ﬂ?&@ﬁ?ﬁ
LA,

KOSTNADSRARKNING

Mal OA 2434-10, Provaing av arrendeavgilder pd Mérko, Sodertilie kommun.

Nedlagt arbete avser medverkan, tekniskt bitrdde i rubricerade mél &t advokat Mi-
kael Méartensson, Stockholm.

2010 Tim

Mars 3 Farberedelse infér och sammantride med ombudet Mar-
tensson och foretridare till arrendatorerna, angaende
Gverklagandeskrift till hovritten.

2011

Fan 2 Sammaniride med ombudet och foretridare till arrenda-
forerna.

Febr 8  Sammaniride med ombudet och foretriidare till arrenda-
torerna, sammantride ombudet och utredningsarbete.

Mars 27 Sammaniride med ombudet och foretridare till arrenda-
torerna. Arbete med Pm 1 Svea Hovréatt,

April 45 Sammantriden med ombudet och foretridare till arrenda-
torerna. Forberedelse infdr och hovrittens forhandling
med syn. Arbete med skrivelse, Kommentarer dver sy-
nen, 2011-04-18. Sammantride med ombudet och syn-
punkter angdende siutskrift till hovritien.

Summa 85

Arvode 85 tim a 1700 kr 144 500 kr

Reskostnad, 2 resor till M&k3, syn 1.400 kr

Summa 145.900 kr

Moms 36.475 kr

Tot 182.375kr

10 qkho

Im

.

G Oﬁﬁiﬂ%gn on‘éj
P

CTSERCMOMT AD
EoY T 12 STOCRMOLM
5o PAX OB-2q 27 78

o LR _.f;j?.'(-f::?;...-wm—w‘“"“"v ’
L

FATTTGHETRERONOMT KB



