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Arende 1077-08, rotel 2 Carl G:son Bonde ./. Ake Norstrém m.fl. ang. &ndring av
bostadsarrendevillkor

Jordagaren fir anfora foljande till bemétande av aktbilaga 96 med bilagor.

1. Botkyrka Nd&s 2:37

Fér Botkyrka Nis 2:37 har Stockholms stad tecknat ett bostadsarrendekontrakt den
12 november 2008 efter budgivning pa marknaden i ett fritt val av arrendatorer. Fér-
farandet ir det som i forarbetena till lagstiftningen om arrendeavgiftens bestimman-
de ir utgingspunkten for ledning av skilig arrendeavgift. Aven om det it ett enstaka
objekt sa it det visentligt eftersom det f6rutom det dberopade objektet vid Visterds
Fullerd Strand 4r det enda arrendeavtal som 4r av sidant slag att det representerar fria
marknadsyttringar i konkurens. Det vote en annan sak om det skulle foreligga flera
sidan nytecknade avtal som representerar annan nivi. Det gér det inte utan fore-
komsten att nytecknade avtal 4t mycket ringa. Under sidana forutsittningar skall
iven de enstaka nytecknade avtal som finns viga tungt i bedémningen av skiligt pris.
Sarskilt som dessa marknadsnivier vinner stéd i det mycket omfattande prismateria-
let for Sverlatelser av bostadsarrenden pi Moérkd och fastighetsprisernas utveckling.
Motparterna gbr gillande att atrendatosn riknat med att f4 frik6pa Botkyrka nis 2:37
och att detta skulle minska betydelsen av detta bevis. Arrendatorn har inte fatt ndgot
sidant 16fte. Motparterna dberopat i aktbilaga 97 16fte till annan arrendator lammnat i
november 2009. Inte hellet betydes en eventuell pistidd rabatt pa 15 % att beviset
forringas. Aven om Stefan Sundsudm som tecknat bostadsarrendeavtalet for Botkys-
ka Nis 2:37 riknat med en méoijlighet att fi frikopa tll et med 15 % reducerat mark-
nadsptis sa bot detta rimligen inte paverkat avgiftsnivin for arrendet annat an margi-
nellt. $adana hir objekt som detra med s4 lngt avstind till strand finns det att tillgd
pi marknaden. Sundstrdm har endast kunnat spekulera i ate fA friképa.

2. Kallasvik och Sanda Hage

Kallasvik 1 A och B ar tv A-tomter som besiktades samtidigt vid synen. Arrendatox
Kristina Lindbick har delat sitt kontrakt och fatt tillstind till tvi bostadshus. Det ar
nu tvi fungerande tomtet och rejila brygganliggningar ir uppférda till respektive
tomt. En av dessa har efter delningen 6verlitits till ny arrendator via forsiljning..
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Sanda Hage 1 och 2. Dessa har blivit tv arrendestillen efter att det byggts ytterlipare
ett bostadshus. Nt 1 dr det nybyggda och nr 2 ér det dldte. C-tomt pa nr 1 och B-
romt pi nr 2. Anledningen dll C-tomt ir att den inte hat sirskilt stor tomt och ligger
lite bakom. Bada har emellertid fin utsikt Sver vattnet och det finns en brygga. An-
ledningen till att det 4r en B-tomt ir att ett nirliggande handikappbad hade ritt att
passeta framfor. Detta 4r numera borta. Dirfér borde ritteligen nr 2 vara klassad
som A-tomt. Utsikten ar strilande. Vid stranden har atrendatorn satt staket f6r att ha
enskild strand och han har satt bom fdr den egna vigen.

Vildsvin

Det bestrids att bostadsarrendetomternas attraktionsvirde paverkas av vildsvinsska-
dot. Allt av jordigaten aberopat prismaterial till ledning for skidlig avgift hinfor sig till
omriden pi vilka det finns vildsvin. P4 Motks dr det fa skador pa arrendetomterna.
Jotdigarens viltakrar bidrar i motsats till vad motparterna anfér att vildsvinen inte
gor skador i tridgirdar. Bostadsarrendena har mycket liten péverkan av vildsvin. Det

bestrids att forekomsten av vildsvin skulle piverka forutsittningarna for det rorliga
frilufislivet.

Klassificering

Motparterna som mot jordigarens bestridande hivdar att systemet med klassindel-
ning av tomtet skall bibehillas gér nu gillande att det skall ske dndring i denna klass-
ning f6r sex stycken prévningsobjekt. Till stod for detta dberopas sakkunnigutlitan-
de. Parterna har tidigare vatit dverens om indelningen i klasser f61 var och en av
provningsobjekten. Denna forenklade modelt som parterna tidigare varit Gverens om
ger sjilklast utrymme for diskussion. Att jordigaren valt att £6r vart och ett arrende-
avtal yrka en sirskild ersittning och individuell provning hianfér sig just till detta,
Sakkunnigutlitandet aktbilaga 101 bemdéts med f6ljande uppgifter konstaterade vid
synen.

1. Busk nr 7. En B-tomt tll prévaing. Ligger vid vigen och rakt dver pi andra sidan
ligger gemensamhetsbryggan f6r omradet. Ca 75 m dit. Vacker utsikt dver Pal-
sundet i ett jordbrukslandskap. Har gtanne pa ena sidan.

2. Busk nr 6. Granne med nr 7 och har samma férarsittningar. Nigot stérre tomt
med anlagd grismatta och frukttrad.

3. Uggletorp nr 5. Ett préwningsobjekt som ir en C-tomt +. Brygga med bitplats
ingar. Till tomten hor ett landstycke vid strand dér arrendatorn £ir ha egen bryg-
ga.
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4. Orssta Hage nr 7. En B-tomt. Den ir B- dirfor att vig gér alldeles intill arrende-
tomten. Motparten hivdar att det bor vara en C-tomt eller D-tomt. Avstand ner
till vattnet ca 80 m méijligen 100m.

5. Kyrkvaktaren. En C-tomt. Tomten ligger vid allméin vig 100 m fran kyrkan. Har
en vacker utsikt 6ver jordbrukslandskapet. Sjon syns p4 langt hall. Ar gamla
kyrkvaktarbostaden.

6. Langens - Linsta tomtomride nr 6. En B-tomt, Utsikt 6ver nr 7 mot vattnet. Be-
grinsad sjdutsikt men chatmig tomt med bergvigg pa ena sidan.

5. Arrendend@mndens beslut angdende Stockholms stads bostadsar-
renden pd& Nésslandet, Botkyrka kommun

Motparternas pastiende att arrendetomterna pid Motk br mindre attraktiva dn de pa
Nislandet bestrids. Métkd har en beligenhet lingre ut i skirgirden och har en mer
kvalificerad natur- och kulturmiljé. Avstandet till Stockholm skiljer enbart i forhil-
lande tll att man kommer lingte ut i skirgarden.

Tel: +46 8 598 891 41

Femail: nilslarssondd sertenyalls.se
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