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Erengisle Forvaltning AB ./. Hans Arvidsson m.fl., rende 442-22
m.fl. angaende andring av arrendevillkor, bostadsarrende.

Forelagd att inkomma med slutférande av talan, inkommer undertecknad har som
ombud for Erengisle Forvaltning AB med bolagets slutliga anférande i malet.

1. Installning och yrkanden

Erengisle Forvaltning AB (nedan Jordagaren) yrkanden om arrendeavgift kvarstar enligt
vad som tidigare framforts.

Jordagaren bestrider samtliga yrkanden om andring av arrendevillkoren dar
Arrendatorer ar klagande.

2. Slutférande av talan

Jordagaren vidhaller vad som anforts skriftligen och muntligen vid Arrendenamnden i
Stockholms (nedan Arrendenamnden) handlaggning vid sammantrade och besiktning.

| samtliga provningar sedan 2008 géllande villkorstvister berérande bostadsarrende pa
Morko, har konstaterats att villkoren i avtalen ar skialiga och att det mot Jordagarens
vilja inte finns anledning att dndra dessa, varvid ytterligare utveckling av talan i den
delen inte ar motiverad.

Argum AB, 556884-0135, Postadress: Box 5216, 102 45 Stockholm, Besdksadress: Nybrogatan 34
Stockholm Telefon: 08-670 65 60, E-post: info@argum.se
www.argum.se
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3. Raéttsliga utgangspunkter for bestimmande av skilig arrendeavgift

3.1 Lagstiftningens syfte och rdttsliga principer fér bestimmande av skdilig
avgift

Av samtliga domar fran Svea hovratt sedan 2010 gallande faststallande av
arrendeavgift i bostadsarrende framgar att den rattsliga principen som ska styra vad
som ar en skalig avgift, ar att en jordagare ska vara berattigad till en ersattning som
han skulle kunna fa vid ett fritt val av arrendator:

“Likavédl som arrendatorn bér vara skyddad mot oskdliga h6jningar av
arrendeavgiften bér emellertid jorddgaren dga rdtt till den erséttning for
uppldtelsen som han skulle kunna fé vid fritt val av arrendator.”

(prop. 1968:19 s. 85 samt NJA |1 1968 s. 166-169)

Uttalandet innebar att Arrendatorernas skydd mot oskalig hojning av avgiften,
motsatsvis innebar att skaliga hojningar maste accepteras. Detta for att tillvarata en
Jordagares legitima intresse av att fa en marknadsmassig ersattning for upplatelsen,
trots bostadsarrendatorns starka besittningsratt.

| SOU 1966:26 som lag till grund for nu gallande lagstiftning anges féljande under
stycket ”"Optionsratt och Legoreglering” pa sidan 117:

“Det bér ddrfér redan av lagen framga att icke vare sig prisstopp eller fullkomligt
fri prissdttning dr ndgot 6nskvdrt. Eftersom utredningen betraktar
besittningsskyddet som huvudfrdgan och ser spérsmdlet om legosdttningen
endast som ett nédvdndigt komplement till optionsrdtts-systemet, bor
avtalsfriheten ndr det gdller legans bestimmande i princip vara fri men med
méjlighet till ingripande vid missbruk.”

Reglerna om bostadsarrende har darmed aldrig har varit avsedda att reglera
prisbildningen av arrendeavgiften for bostadsarrendeupplatelser, utan endast att
skydda arrendatorns investeringar. Hyreslagstiftningens prisreglerande
bruksvardessystem har aldrig varit aktuellt for bostadsarrende och saknar stod i praxis.
Samtliga arrendatorer i férevarande provning ar begransade till att nyttja respektive
arrendestalle for fritidsandamal och har saledes inte ratt att boséatta sig pa
arrendestallet. Detta medfor att samtliga arrendatorer har en permanent bostad,
utodver arrendestallet pa Morko, vilket dven ar av intresse vid Arrendenamndens
prévning om det finns anledning att stegvis hoja arrendeavgifterna genom sa kallad
"trappning” jamlikt 10 kap 6a§ JB, se vidare avsnitt 3.5.
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3.2 Rdttsliga principer for bevisvdrdering m.m.

Vid proévning av skaliga villkor vid forlangning av bostadsarrende galler allmanna
rattsprinciper. Provande myndighet har i forsta hand att utga fran det processmaterial
som parterna presenterar, och det ar forst nar detta inte ar tillrackligt som det finns
utrymme foér den prévande myndigheten eller domstolen att lagga annat till grund for
beslutet. Med hansyn till det omfattande processmaterial som Arrendenamnden har
att tillga i forevarande prévning, genom besiktning av 6ver 70 arrendetomter pa
Morko, finns ett fullt tillrdackligt underlag for att bestamma skélig arrendeavgift for
provningsobjekten. Vad avser fordelningen av bevisborda galler allmanna regler,
innebdrande som huvudregel att den part som pastar nagot ocksa ar den part som har
att styrka detta. Det ar sdledes inte upp till Jorddgaren att motbevisa alla pastdaenden
som framfors genom tillampning av omvand bevisborda.

Prévande myndighet har saledes att utga fran relevant lagstiftning, forarbeten och
praxis. Det saknas darmed utrymme att lagga personliga asikter om hur lagstiftningen
borde forandras till grund for beslut om arrendeavgiftens storlek eller villkoren i 6vrigt.

3.3 Det dr faststdllt att Mérké utgér den relevanta orten

| tidigare provningar gallande faststallande av skalig arrendeavgift for bostadsarrenden
pa Morko har det succesivt befasts att Morko tveklost utgor en egen ort i den
bemaérkelse som avses i lagstiftningen, och med undantag av de tva
jamforelseobjekten vid Lilla Fjardsvall har dven besiktningen avgransats till Morko. Av
arrendatorer ingivet underlag som hanfor sig till andra orter saknar darmed betydelse
vid provning av skaliga villkor for provningsobjekten pa Morko.

3.4 Hovrdttens beslut i mél OA 311-22

Med hansyn till att flera arrendatorer hanvisat till den prévning som har skett gallande
villkoren for bostadsarrenden med omregleringstidpunkter 2020 och 2021, finns det
anledning att framfér Jorddgarens installning till Hovrittens avgérande i mal OA 311-
22. Hovratten andrade arrendenamndens beslut endast marginellt och det finns all
anledning att rikta kritik mot hovrattens beslut, bevisvardering och avsaknad av tydliga
och i bevisningen grundade domskal. Hovrattens avfardande av Jordagarens
jamforelsematerial sker schematiskt och utan stod i processmaterialet, pa mindre an
en sida.

”I flera fall I6per de av jorddgaren ingdngna avtalen med Iéngre I6ptid. Det far enligt
hovrdittens mening antas att sddana avtal ger en stérre sdkerhet fér arrendatorerna
och ddrmed ocksa typiskt sett en ndgot hgre betalningsvilja.”
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Jordagaren har sedan 2022 ars prévningstidpunkt erbjudit ett alternativ till ett
sedvanligt femarigt avtal genom de s.k. upprakningsavtalen. Sedan dessa erbjudanden
skickats som ett alternativ for alla att kunna valja, har 38 nya avtal ingatts. Av dessa
har 21 avtal varit upprakningsavtal med en tiodrigavtalstid, och 17 avtal har ingatts for
forlangning med fem ars avtalstid. Det kan darmed konstateras att det finns starkt
underlag som visar att upprakningsavtalen inte ar mer attraktiva an sedvanliga
femariga avtal. Detta genom att en inte obetydlig urvalsgrupp har haft valet med ett
utfall ndra 50/50 for de olika alternativen. Det &r en stark bevisning som inte utan
annan bevisning, eller mycket stark och tydlig argumentation kan avfardas, i vart fall
inte med beaktande av normala bevisvarderingsnormer och uppratthallande av
rattssakerheten.

“Av utredningen framgdr att omsténdigheterna var speciella i samband med
uppldtelserna da bl.a. befintliga byggnader pad tre av arrendetomterna ska rivas pd
bekostnad av ett bolag som dgs av jorddgaren. Dérutéver tillkommer osdkerhet om
bygglov i fréga om tvd av dessa arrendetomter. Ndgon nyuppldtelse i egentlig mening
dr det enligt hovrdtten inte frdga om”

Jorddgarens kommentar: Sasom framgatt i utredningsunderlaget har de arrendatorer
som tecknat nya avtal pa bebyggda tomter erlagt en ersattning for de nyttigheter som
tomterna redan varit forsedda sasom exempelvis markarbeten, elanslutning, bryggor
och vaganslutning. Bevisvardet av dessa nyupplatelser ar stort eftersom det bevisar att
arrendeavgiften som uppnas vid ett fritt val av arrendator ar vasentligt hogre an nar
arrendeavgiften bestamts i beslut eller dom. Dessa jamforelser kan inte underkdnnas
pa grund av att det inte ar fraga om ramarksupplatelse.

“Enligt hovrdtten kan en arrendator som frivilligt férldnger sitt avtal ocksa ha
bevekelsegrunder som gor att denne véirderar arrendestdllet hégt och dr villig att
frivilligt acceptera en hégre avgift.”

Jorddgarens kommentar: Citatet ovan lagger hovratten, som det far forstas, till grund
for att underkanna frivilliga 6verenskommelser som aberopats till jimférelse med
provningsobjekt, helt utan att vidare forklaring. Det ar helt korrekt att
bevekelsegrunderna for att frivilligt komma dverens om villkoren for en forlangning
kan skilja sig at och att en arrendator kan vardera sitt arrendestélle hogt. Eftersom
samtliga arrendatorer har ratten att Iata villkorens skalighet provas, gar inte att
komma till ndgon annan slutsats dn att de detta skett med en dmsesidig acceptans.
Jordagarens uppfattning ar att, tvart emot hovrattens slutsats, detta med besked talar
for att arrenderattens varde uppgar till minst det frivilligt overenskomna beloppet, och
utgor ett starkt bevis for att jamfoérbara arrendetomter ska asattas motsvarande
arrendeavgift. Hovrattens slutsats gallande respektive arrendators bevekelsegrund att
frivilligt inga avtal med Jordagaren saknar helt stod i praxis.
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“Det kan inte bortses frdn att de relativt sett hégre arrendeavgifterna som férekommer
i flera nytecknade avtal i viss man kan vara betingade av effekterna av pandemin.”

Jordagarens kommentar: Inledningsvis ska det konstateras att orsaken till att
arrendeavgifter inom en viss ort 6kar som regel ar irrelevant. Det viktiga ar om det gar
att konstatera att en forandring har skett varvid detta ska fa genomslag vid
provningen. Gallande férekomsten av en eventuell pandemieffekt kan emellertid
konstateras att arrendeavgifterna for frivilligt 6verenskomna avtal pa Morké som
ingatts efter det att pandemin &r Over, inte ar lagre. Flera av de jamforelseobjekt som
varit foremal for arrendenamndens besiktning ar ingangna ar 2023 nar det inte funnit
pandemirestriktioner, men daremot ett helt annat ekonomiskt lage i samhallet med
avsevart hogre rantekostnader. For provningstidpunkten 2022 saknas darmed helt
stod for att en pandemieffekt ska paverka bedémningen av vad som ar skalig avgift i
sankande riktning, vilket inte heller vinner stod i det av Arrendatorerna aberopade
processmaterialet.

“Hovrdtten instdmmer dock i arrendendmndens bedémning att arrendenas vdrde
generellt har 6kat pd Mérké och att jorddgarens jimforelseobjekt ddr avtal om
overldtelse och férldngning av arrende trdffats visar detta.”

Jordagarens kommentar: Hovratten ansluter sig till arrendenamndens overgripande
beddmning vilken i sig ar korrekt, att arrenderattens varde pa Morka har 6kat
generellt. Daremot ar det ofdrstaeligt hur saval arrendendmnden som hovratten
kommer fram till att skélig avgift pa Morko ar inom spannet 30 000 — 97 000 kr, nar
utredningsmaterialet innehaller atskilliga avtal med klart hégre avgifter. Vid
tidpunkten for hovrattens prévning fann inte mindre an ingivna 22 avtal med avgifter
Overstigande 100 000 kr, flertalet i kategorin ”"strandtomter med basta ldge”. Trots
hovrattens provning omfattade provningsobjekt i kategorin “strandtomter med basta
lage”, faststalldes avgifterna till klart ldgre nivaer, se vidare under punkten 6.

For 2022-ars vardetidpunkt ar de genomsnittliga avgifterna for tomter i den
klassindelning som hovrétten fastlade i 0A2434-10:

1. Strandtomter med basta lage
143 400kr/ar

2. Strandtomter med vissa mindre nackdelar
121 100kr/ar

3. Strandtomter med mindre tillganglig strand
96 200kr/ar
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4. Strandtomter pa Gar
73 000kr/ar

5. Svartillgdngliga strandtomter
86 600kr/ar

Hdr bér noteras att det bara finns ett avtal i den kategorin i sammanstdllningen éver
tidsmdssigt relevanta avtal. Det ger éndd viss ledning genom att man ser hur de andra
tomternas avgifter férdndrats

6. Arrendetomter utan strand men med sjoutsikt
64 700kr/ar

7. Arrendetomter med begransad sjoutsikt
41 400kr/ar

8. Arrendetomter utan sjoutsikt
38 700kr/ar

Mot bakgrund av kritiken ovan &r hovrattens dom i mal OA 311-22 av begrénsat
intresse for férevarande provning, vad avser bedémningen om prisspannet for
bostadsarrenden pa Morko. Att Jorddgaren inte har 6verklagat beslutet innebar inte
att Jordagaren delar hovrattens bedomning, utan bygger pa bedémningen att det ar
osannolikt att Hogsta domstolen skulle [amna provningstillstand for ett 6verklagande
som avser felaktig bevisvardering och domskal.

3.5 Angdende trappning jimlikt 10 kap 6a$ JB

Jordagaren bestrider att det finns skal for en successiv hdjning av arrendeavgiften
under arrendeperioden. For att det ska bli aktuellt med en successiv hdjning av
arrendeavgiften ska hdjningen vara vasentlig hogre an den tidigare gallande avgiften,
vilket enligt prop. 2019/20:125 som tumregel kan vara 50 % hojning. Oavsett om
Arrendendmnden kommer besluta om en 6kning 6verstigande 50 % saknas séarskilda
skal for en succesiv hojning. Samtliga av provningsobjekten ar upplatna for
fritidsandamal, vilket innebar att samtliga arrendatorer innehar en permanentbostad
som inte ar respektive prévningsobjekt.

Av prop. 2019/20:125 framgar att syftet med en successiv hdjning av arrendeavgiften
ar att en arrendator ska ges ett starkare bostadssocialt skydd nar en skalig avgift ar
vasentligt hogre an den tidigare. Eftersom samtliga arrendatorer i forevarande
provning har sina permanentbostader pa annat hall an pa provningsobjekten saknas
ett bostadssocialt skyddsskal vad avser nyttjanderatten till en fritidsbostad. Att ha tva
boenden, ett permanentboende och ett fritidsboende ar inte ndodvandighet och ar
inget som lagstiftaren har haft for avsikt att skydda vid inrdttande av 10 kap. 6 a § JB.
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Det kan svarligen ha varit lagstiftarens mening att manniskors konsumtion av
fritidsboende ska subventioneras pa enskildas bekostnad.

Av vad som framfors ovan saknas det sarskilda skal for att besluta om en succesiv
hojning av arrendeavgiften. For det fall Arrendenamnden trots detta skulle anse att
sarskilda skal foreligger och besluta om en succesiv hojning av arrendeavgiften, ska
den vara marginell och vara begransad till de forsta aren av arrendeperioden.

4. Jordagarens yrkade arrendeavgifter ar skaliga

4.1 Jorddgarens relevanta jimférelseobjekt

Jordagaren har som bakgrund till férevarande handlaggning begart villkorsandring av
bostadsarrendeavtal pa Morké och omkringliggande 6ar med omregleringstidpunkt
2022. Omfoérhandlingar med prévningstidpunkter 2020, 2021 och 2022 har omfattat
totalt 127 avtal varav 84 avtal har ingtts frivilligt. Over tid har saledes en kvalificerad
majoritet (66,1%) av arrendatorerna ingatt avtal med Jordagaren frivilligt, emedan en
minoritet |ater saken provas i laga ordning. Att majoriteten aterkommande har kunnat
traffa frivilliga 6verenskommelser med Jordagaren utgor i sig ett mycket starkt bevis
for att de av Jordagaren yrkade villkoren, inklusive avgiftsjusteringarna, ar skaliga.

Jordagaren har vid provningen vid Arrendenamnden aberopat ett stort antal
jamfoérbara arrendestéllen som geografiskt och tidsmassigt ar relevanta for
beddmningen av vad en arrendator pa orten ar beredd att betala.

4.2 Jdmférelseobjekten har ingdtts frivilligt

De avtal om bostadsarrende som har ingatts mellan Jordagaren och arrendatorer i
samband med forlangning av befintliga avtal, i samband med 6verlatelse av
arrenderatt, eller vid nyupplatelse av bostadsarrende, har samtliga ingatts pa frivillig
vag genom att parterna enats om villkoren. Det tal att upprepas att den stora
majoriteten av arrendatorer pa Morkoé kommer éverens om villkoren utan prévning vid
arrendenamnd eller hovratt. Invandningen som framforts att vissa arrendatorer
accepterat den av Jorddgaren foreslagna avgiften for att dessa inte orkar med en
provning kan inte tillmatas nagon betydelse, i den betydelsen att det inte skulle ha
skett pa frivillig grund.

For nyupplatelserna har det statt spekulanterna helt fritt att avsta om spekulanten
ansett att de begdarda villkoren inte varit rimliga. Likasa har spekulanter vid overlatelse
av befintliga arrendestallen kunnat avsta om de av Jordadgaren foreslagna villkoren inte
ansetts rimliga.
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Jamforelseobjektet Palsundet 10 6verlats dagarna efter det att arrendendamnden
besiktat objektet. Overlatelsen av avtalet skedde mot en ersattning om 420 000 kr,
vilket overskred det begarda beloppet och som mer an val far anses motsvara vardet
av arrendatorns investeringar pa arrendestallet med hansyn till bristerna som
arrendebostaden ar behaftad med.

4.3 Nyuppldtelser pG Mérké

Mojligheten att nyupplata ramark sdsom bostadsarrende i princip helt utslackt pa
grund av strandskyddslagstiftningen. Pa Morké som omfattas av utokat strandskydd
om 300 meter, ar nastan samtliga arrenden beldgna helt eller delvis inom
strandskyddsomrade. Jordagaren hanvisar till beskrivningarna for respektive aberopad
nyupplatelse, samt vad som anfors om att dessa ar av sarskilt intresse nar skalig
arrendeavgift ska faststallas.

De nyupplatna arrendetomterna var vid tidpunkten fér avtalens ingaende bebyggda
med relativt enkla byggnader pa ianspraktagna strandtomter och dar respektive ny
arrendator har erlagt ersattning for de nyttigheter som exempelvis el- och
vattenanslutning, brygga, tillfartsvag eller markarbeten, som arrendestallet redan var
forsett med. Med hansyn till att arrendatorerna av dessa tomter erlagt ersattning
motsvarande vardet av de nyttigheter som 6vertas, ska upplatelserna betraktas pa
samma satt som om det vore fraga om nyupplatelse av ramark.

Det ska harvid konstateras att jamforelseobjektet Lovhagen 5 har overlatits med
oforandrade villkor till en ny arrendator, mot en ersattning som 6verstiger den tidigare
arrendatorns investeringar pa arrendestallet i form av ersattning for befintliga
nyttigheter vid nyupplatelsen, kostnader for att erhalla bygglov och
strandskyddsdispens samt investeringar pa brygga.

4.4 Avtal som trdiffats i samband med éverldatelse av arrendeavtal

Jordagaren och spekulanter pa utbjudna arrendestéllen har enats om att traffa
arrendeavtal som villkorats av att spekulanten ingar avtal med den 6verlatande
arrendatorn om att dels 6verta arrenderatten, dels att forvarva dennes byggnader och
anlaggningar, samt att spekulanten tilltrader kopet. Spekulanter har genom detta
forfarande kunnat fa fullstandig klarhet i samtliga villkor for avtalsforhallandet,
samtidigt som denne har haft ett helt fritt val att 6verta den aktuella arrenderatten
eller inte.
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Vad avser arrendeavgifterna for de arrendeavtal som tecknats i anslutning till att
arrendestallen och dess byggnader har overlatits, ar resultatet att avgiften okat med i
snitt 138 % raknat fran 2008 ar varde.

Arrendestille|  Virde-ar Jamf. Arr Niva i dom/férl. | Relativ
2022 2011 skillnad
Axvik 07 2021 129 500 55 000 135%
Ekod 11 2022 134 700 60 000 125%
Farberget 04 2018 148 800 60 000 148%
Palsundet 01 2021 96 200 45 000 114%
Tokvik 03 2021 157 400 60 000 162%
S:a 666 600 280 000 138%

En sammanfattande slutsats av vad nyupplatelser eller avtal som ingas i samband med
Overlatelse av arrende d.v.s. nar ett arrende kan erbjudas till en bredare skara av
spekulanter istallet for att Jordagaren ar hanvisad till att forhandla med en sittande
arrendator, ar klart och tydligt. Resultatet ar att arrendeavgiften som en arrendator i
allmanhet ar beredd att betala ar avsevart hogre avgifter an andra motsvarande
arrendetomter i narheten. Resultatet i form av vasentligt hogre arrendeavgifter nar ett
arrende kan utbjudas till en bredare skara spekulanter ar inte unikt for Morko utan ar
detsamma i samtliga fall av nyupplatelser som Jordagaren kdnner till, oavsett vari
landet det har skett (Fulleré, Marudden, Overada). Mot den bakgrunden &r det lika
uppenbart att omférhandlade avtal dar Jordagaren ar begransad till att forhandla med
sittande arrendator inte i obetydlig omfattning paverkas mot lagre avgift. Den sittande
arrendatorns besittningsskydd paverkar avgiften i sankande riktning vid omforhandling
eftersom jordagaren da inte fritt kan valja arrendator, emedan det ar den avgiften som
jordagaren skall vara berattigad till enligt huvudregeln. Den sittande arrendatorns, i
alla avseenden forvisso berattigade, besittningsskydd paverkar alltsa avgiften i
sdankande riktning vid omférhandling eftersom besittningsskyddet till naturen medfor
att jordagaren inte kan valja fritt. Det ar dock avgiften som skulle uppnas vid fritt val av
arrendator som jordagaren skall vara berattigad till.

De jamforelser som aberopas i form av nyupplatelser eller avtal som traffats i samband
med 6verlatelse av arrendeavtal ar tidsmassigt relevanta forarrendenamndens
provning och ger tydligt besked om arrendetomterna pa Morkos attraktivitet.

4.5 Jamférelseobjekt med fast upprékning av avgiften

Upprakningsavtalen pa Moérko har huvudsakligen tio ars [0ptid emedan de avtal vars
avgifter nu ska bestammas har fem ars 16ptid. | flera tidigare domar har i domskalen
skonsmassigt angivits att avtalets langd kan antas ha viss hdjande betydelse for
betalningsviljan, vilket for avtal med fast basarrende som enbart justeras mot KPI far
anses vara en rimlig slutsats. For avtal med en succesivt 6kande basavgift pa grund av
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en fast upprakningsfaktor vid sidan av KPI blir emellertid laget ett annat. Det har i

andra provningar inte heller férelegat nagon urvalsgrupp dar attraktiviteten har kunnat
beddmas mot bakgrund av faktiskt utfall. Sddant underlag finns for den bedémning
som nu skall géras genom att en bred grupp av arrendatorer har blivit erbjudna
upprakningsavtal som alternativ till en femarig forlangning.

2022 var forsta aret som jordagaren skickade tva alternativa avtal att vélja mellan, ett
sedvanligt femarigt avtal och ett tioarigt upprakningsavtal. For 2022 och 2023 har 38
avtal om bostadsarrende forlangts genom frivilliga 6verenskommelser. Av dessa 38
ingangna avtal ar 21 upprakningsavtal, dvs lite drygt halften och resterande 17 har valt
en femarig avtalstid. Hade upprakningsavtalen varit langt mer attraktiva hade ocksa
setts en kraftig 6vervikt av upprakningsavtal bland de ingangna avtalen, vilket alltsa
inte ar fallet.

Basarrendet for de avtal med langre 16ptid an fem ar hojs med mellan 3-4 % per ar och
basarrendet justeras darefter, pa samma satt som galler for de sedvanliga 5-
arsavtalen, i enlighet med férandringen av KPI.

Nar avgifterna for dessa avtal ska jamféras med provningsobjekt, blir det inte
rattvisande att enkom beakta avgiften vid avtalstidens ingang, da denna inte
aterspeglar betalningsatagandet, vilket arrendatorn férbinder sig till for perioden som
skall jamforas. For att gora en korrekt bedémning av vilken niva som jamférelsetalet
for ett upprakningsavtal skall ha maste en berdkning goras for att korrekt faststalla ett
jamforelsetal som sedermera kan sattas i relation till jamfoérelseobjekt. Detta
askadliggors i tabellen pa néasta sida.
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Exempeltomt 103ar +3,5%
Uppraknings % 3,5%
Léptid 10ar
Basarrende 50 000
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
KPI-tal 3144 314,02 314,29 318 323,38 330,72| 336,04] 336,97| 34644 384,04
Upprakning 0,0% 3,5% 7,1% 10,9% 14,8% 18,8% 22,9% 27,2% 31,7% 36,3%
Basarrende
s 50 000 51750 53 561 55436 57 376 59 384 61463 63 614 65 840 68 145
uppriknat
KPI-justering 0,0% -0,1% 0,0% 1,1% 2,9% 5,2% 6,9% 7,2%|  102%|  22,2%
Arrende uppréknat
Jimte KPl-justering 50 000 51687 53543 56 071 59 015 62 467 65693 | 68181 72550| 83239
S:a ar 1-5 270 316
Medel ar 1-5 54 063
Exempeltomt 5ar +0,0%
Uppraknings % 0,0%
Loptid Sar
Basarrende 50 000
2014 2015 2016 2017 2018
KPI-tal 3144 314,02 314,29 318 323,38
Basarrende 50 000 50000 50000 50 000 50 000
KPI-justering 0,0% -0,1% 0,0% 1,1% 2,9%
Justerat KPI 50 000 49 940 49983 50 573 51428
S:aarl-5 251923
Medel ar 1-5 50 385

For jamforbarheten maste emellertid jamforelsetalet for respektive upprakningsavtal
faststallas till att vara den genomsnittliga basarrendeavgiften som arrendatorn
forbinder sig att erlagga under de forsta fem aren justerat med KPI till prévningsavtalet
vardetidpunkt, alternativt de fem ar som motsvaras av provningsavtalets |6ptid. Bara
genom att se till upprakningsavtalens betalningsataganden blir jamforelsen rattvis och
avtalsmodellerna jamforbara, se vidare bilaga 1. Det finns sammanfattningsvis inget
som helst stod for att skonsmassigt beddma att avtalen med langre avtalstid an fem ar
har en hogre attraktivitet an sedvanliga femariga avtal, tvartom finns det, sdsom
utvecklats under avsnitt 3.3 ovan, starkt stod for att avtalsmodellerna ar likvardigt

attraktiva.

4.6 Avtal ingdngna efter prévningstidpunkten har bevisvérde

Arrendenamnden har korrekt konstaterat att dven arrendeavtal som har traffats efter
provningstidpunkten ska beaktas vid bestammande av skal avgift.

| rattsfallet NJA 2013 5.491 (Frosakulls Havsbad) framgar att Hovratten for Vastra
Sverige angav att de jamfdrelseobjekt som tidsmdssigt ar av storst betydelse ar de
avtal som tecknats inom intervallet ett ar fran den omregleringstidpunkt som ar aktuell
for provning. Ordalydelsen kan inte tolkas pa annat satt dn att dven avtal som ingatts
inom ett ar efter prévningstidpunkten tillhor kategorin som ska tillmatas storst
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betydelse. Avtal som ligger utanfér intervallet +/- ett ar fran provningstidpunkten kan
darmed inte sdgas sakna betydelse eller bevisvarde, men en rimlig slutsats ar att ju
storre avvikelsen i tid ar fran prévningstidpunkten, desto lagre bevisvarde.

De fatal avtal som aberopats av Jordagaren och som faller utanfor intervallet om +/-
ett ar kan inte avfardas for att de ar for gamla. Eftersom det i flertalet beslut och
domar har faststallts att arrendeavgifterna pa Moérko éver tiden har okat, far de aldre
avtalen anses utgora ett golv.

Harvid ska konstateras att samtliga jamforelseobjekt som aberopats av Arrendatorerna
dels ligger utanfor det tidsmassigt relevanta tidsintervallet, del att samtliga ar
resultatet av tidigare domar och saledes inte bygger pa frivillighet. Svea hovratt har i
tidigare beslut konstaterat att avgifter som asatts genom beslut i arrendenamnd eller
domstol ldmpar sig mindre vl som jamforelseobjekt se bl.a. OA 10784-13 5.5 2:a
stycket. Arrendenamnden i Stockholm har uttalat samma sak i arendet 6699-22 s. 7 4:e
stycket.

5. Gadllande klassificering av arrendetomter i olika kategorier

5.1 Jamférelseobjekten i férhallande till respektive prévningsobjekt

Nedan féljer beskrivningar av respektive provningsobjekt, egenskaper, tillganglighet
och ramarkens tekniska forutsattningar. Darefter anges vilka jamforelseobjekt som
Jordagaren anser att provningsobjektet ska jamforas med, och hur dessa
jamforelseobjekts attraktivitet star i forhallande till prévningsobjektet.

Det ska sarskilt framhallas att den angivna arrendeavgiften for de s.k.
upprakningsavtalen ar angiven som ett genomsnittligt betalningsatagande som
arrendatorn i dessa avtal forbundit sig till under samma tidsperiod som
provningsavtalet |6per. Med hansyn till att avgifterna i dessa avtal alltid uppraknas
med en fast rantefot oavsett KPI-férandring, ar det inte rattvisande att ange avgiften
vid en viss tidpunkt. Det ska harvid noteras att den angivna avgiften saledes inte
omfattar KPl-utvecklingen, utan att denna kommer att innebara att den faktiska
avgiften i dessa avtal kommer att vara hogre.

5.1.1 Nockna Hage 28 (Bengtsson) yrkande: 45 000 kr

Tomten Nockna Hage 28 ar beldgen pa berg. Det skiljer tva héjdkurvor, med 5 m
ekvidistans, mellan parkering och tomten, anslutning sker via trappa. Den
ianspraktagna ytan ar liten. Arrendatorn har gjort mindre markarbete for att
astadkomma en plan yta. Tomten har havsutsikt ner mot Palsundet i séder. Vidare
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finns det grannar runt om men dess placering gor trots detta att enskildheten ar
relativt hog. Tomten har ratt till batplats vid gemensam brygga.

Beddmning av attraktivitet hos jamforelser i forhallande till provningsobjekt:
Nockna Hage 23 —mindre

Nockna Hage 31 —mindre

Noéckna Hage 27 - mindre

Uggeltorp 9 - stérre

Nockna Hage 14 - storre

Palsundet 4 — storre

Nockna Hage 23 i forhallande till N6ckna Hage 28:

Nockna Hage 23 ar en granntomt till Nockna Hage 28. Tomten ligger nedanfor berget
och betingar en hogre tillganglighet. Den ianspraktagna ytan pa Nockna Hage 23 ar
nagot mindre an pa 28:an. Tomten ar sluttande och arrendatorn har gjort flera
terrasseringar for att astadkomma plana ytor. Tomten saknar havsutsikt till skillnad
fran N6ckna Hage 28. Enskildheten ar mindre med bilvagar i bade syd- och 6stlig
riktning. Forhallandet betraffande batplats att lika fér tomterna. Nockna Hage 23 har
ett 5-arigt arrendeavtal pa 40 000 kr fran 2021. KPI-justerad avgift 2022: 41 124 kr.

Nockna Hage 31 i forhallande till N6ckna Hage 28:

Nockna Hage 31 ar granntomten direkt séder om Nockna Hage 28. Tillgangligheten ar
jamforbar da tomterna delar tillfartsstig upp pa berget. Vidare ar ianspraktagen yta
jamforbar mellan tomterna, liksom dess bergiga karaktar. Havsutsikten pa Néckna
Hage 31 ar nagot mindre da tomten ligger nagot lagre. N6ckna Hage 31 har en storre
paverkan av biltrafik givet dess 6ppna lage mot landsvag 569. Forhallandet
betraffande enskildhet och ratt till batplats ar det samma for tomterna. Nockna Hage
31 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 42 500 kr fran 2022.

Nockna Hage 27 i forhallande till Nockna Hage 28:

Nockna Hage 27 ar granntomten oster om Nockna Hage 28. Tomterna har likvardig
tillgdnglighet och karaktar med deras placering pa berget. lanspraktagen yta ar
jamforbar. Havsutsikten pa Nockna Hage 27 ar storre. Forhallandet betraffande
enskildhet och ratt till batplats dr det samma for tomterna. Néckna Hage 27 har ett 5-
arigt arrendeavtal pa 42 500 kr fran 2021. KPI-justerad avgift 2022: 43 694 kr

Uggeltorp 9 i forhallande till N6ckna Hage 28:

Uggeltorp 9 har en annan karaktar an Nockna Hage 31. Tomten ar mer tillganglig och
har en planare och storre ianspraktagen yta. Tomten saknar helt kontakt med havet
och har mer en skogskaraktar. Uggeltorp 9 har nagot storre enskildhet. Arrendet har
nagot storre tillganglighet till vatten med ratt till egen brygga ca 500 m bort.
Uggeltorp 9 har ett 10-arigt arrendeavtal fran 2021 med en arlig upprakning pa 3,5 %
fore KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 48 500 kr
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Nockna Hage 14 i jamforelse med Nockna Hage 28:

Nockna Hage 14 ligger pa bergshodjden 6ster om Nockna Hage 28. Tomten ar nagot mer
tillgdnglig med en storre ianspraktagen yta. Karaktaren ar bergig med en betydligt
storre havspegel norrut. Enskildheten ar likvardig. Arrendet har nagot storre
tillganglighet till vattnet med ratt till egen brygga men ar ej en strandtomt.

Nockna Hage 14 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 46 800 kr fran 2020. KPI-justerad
arrendeavgift 2022: 48 600 kr

Palsundet 4 i jamforelse med Nockna Hage 28:

Palsundet 4 ar en mer tillganglig tomt langs Palsundet vagen. lanspraktagen yta ar
likvardig men Palsundet 4 ar ej bergig men val sluttande. Tomten har betydligt mindre
havsutsikt. Enskildheten ar mindre da trafik fran 10 hushall passerar pa Palsundet
vagen. Tillgangligheten till vatten dr nagot storre med egen brygga nere vid Palsundet.
Palsundet 4 har ett 10-arigt arrendeavtal fran 2023 med en arlig upprakning pa 3% fore
KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 51 900 kr

5.1.2 No6ckna Hage 26 (Fraki) yrkande: 42 000 kr

Nockna Hage 26 ar en sluttande tomt. Den ianspraktagna ytan ar liten och tomten
saknar helt havsutsikt. Tomten omgardas av grannar och en bilvag i 6st, som trafikeras
av fyra arrendestéllen. Tomten har ratt till batplats vid gemensam brygga i omradet.

Bedomning av attraktivitet hos jamforelser i forhallande till provningsobjekt:
Nockna Hage 23 — mindre

Nockna Hage 31 — likvardig

Nockna Hage 27 - storre

Uggeltorp 9 - storre

Nockna Hage 14 - storre

Palsundet 4 - storre

Nockna Hage 23 i forhallande till Nockna Hage 26

Nockna Hage 23 ar granntomten séder om Nockna Hage 26. Férhallandet mellan
tomterna ar jamforbara i de flesta aspekterna. Vart att notera ar att Noéckna Hage 23
har en nagot mindre enskildhet med tillfartsvag for bilar till Nockna Hage i syd samt en
storre narhet till landsvdg 569. N6ckna Hage 23 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 40 000
kr fran 2021. KPI-justerad arrendeavgift 2022: 41 124 kr

Nockna Hage 31 i forhallande till N6ckna Hage 26:

Nockna Hage 31 ligger i Noéckna Hage 26 narmiljé men har ett betydligt mindre
tillgangligt lage pa berg. Tomten har havsutsikt i séder och betingar en nagot hogre
enskildhet. Den ianspraktagna ytan ar jamforbar mellan tomterna, likasa tillganglighet
till vatten med ratt till batplats vid gemensam brygga. Nockna Hage 31 har ett 5-arigt
arrendeavtal pa 42 500 kr fran 2022.
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Nockna Hage 27 i forhallande till N6ckna Hage 26:

Nockna Hage 27 ligger i Nockna Hage 26 narmiljo men har ett betydligt mindre
tillgangligt lage pa berg. Tomten har god havsutsikt och betingar en nagot hogre
enskildhet. Den ianspraktagna ytan ar jamférbar mellan tomterna, likasa tillganglighet
till vatten med ratt till batplats vid gemensam brygga. Nockna Hage 27 har ett 5-arigt
arrendeavtal pa 42 500 kr fran 2021. KPI-justerad arrendeavgift 2022: 43 694 kr

Uggeltorp 9 i forhallande till Nockna Hage 26:

Uggeltorp 9 har en storre ianspraktagen yta an Nockna Hage 26. Vidare har tomten en
storre enskildhet samt nagot storre tillganglighet till vatten med ratt till egen brygga.
Tomterna ar jamforbara i tillganglighet och det faktum att de saknar havskontakt, aven
om Uggeltorp 9 upplevs mindre havsnara. Uggeltorp 9 har ett 10-arigt arrendeavtal
fran 2021 med en arlig upprakning pa 3,5 % fore KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift
2022: 48 500 kr

Nockna Hage 14 i jamférelse med Nockna Hage 26:

Nockna Hage 14 ligger pa Ostra bergshojden i Noéckna Hage och har ett betydligt
mindre tillgangligt lage pa berg. Tomten har havsutsikt i norr och betingar en nagot
hogre enskildhet. Den ianspraktagna ytan ar stérre an Nockna Hage 26.
Tillgangligheten till vatten ar nagot storre med ratt till egen brygga dven om det ej ar
en strandtomt. N6ckna Hage 14 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 46 800 kr fran 2020.
KPl-justerad arrendeavgift 2022: 48 600 kr

Palsundet 4 i forhallande till N6ckna Hage 26:

Palsundet 4 ar liksom Noéckna Hage 26 en sluttande tomt med god tillganglighet. Den
ianspraktagna ytan och enskildheten ar jamférbar mellan tomterna. Palsundet 4 har

havsutsikt over Palsundet. Palsundet 4 har nagot storre tillganglighet till vatten med

ratt till egen brygga. Palsundet 4 har ett 10-arigt arrendeavtal fran 2023 med en arlig
upprakning pa 3% fore KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 51 900 kr

5.1.3 Palsundet 12 (Wern) yrkande: 105 000 kr

Palsundet 12 dr tomt pa Morkos vastra sida vid Palsundet. Tomten ar en mindre
strandtomt med egen brygga och den ianspraktagna ytan ar sluttande ner mot
strandlinjen. Arrendatorn har gjort en enklare strandskoning pa tomten och rojer ett
mindre vassbalte. Tomten har god havsutsikt dver Palsundet och upplevs som
forhallandevis enskild trots flera grannar. Tomten nas via en stig sista biten fran bilvag.
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Beddmning av attraktivitet hos jamforelser i forhallande till provningsobjekt:
Palsundet 10 - mindre

Palsundet 1 - mindre

Axvik 22 -storre

Farberget 4 - storre

Lovhagen 7 - storre

Orsta 8 - storre

Palsundet 10 i forhallande till Palsundet 12:

Palsundet 10 ar granntomt i norr till Palsundet 12 och nas via vag anlagd av
arrendatorer. Tomten ar ingen strandtomt utan ligger pa en hojd med god havsutsikt
over Palsundet. Tillgangligheten till vatten ar mer begransad med ratt till batplats vid
en gemensam brygga. Den ianspraktagna ytan ar nagot storre an Palsundet 12 och av
mindre sluttande karaktar. Tomten har storre enskildhet ar Palsundet 12. Palsundet 10
har en 5-arigt arrendeavtal pa 80 000 kr fran 2022.

Palsundet 1 i forhallande till Palsundet 12:

Palsundet 1 dr en medelstor strandtomt med brygga i sédra delen av Palsundets kanal.
Havsutsikten ar betydligt mindre an Palsundet 12 och strandlinjen har ett storre inslag
av vass. Tomterna ar av sluttande karaktar dar Palsundet 1 har en storre plan yta ner
mot strandlinjen. Palsundet 1 har ett mer enskilt ldge. Palsundet 1 har ett 5-arigt
arrendeavtal pa 93 600 kr fran 2021. KPI-justerad arrendeavgift 2022: 96 200 kr

Axvik 22 i forhallande till Palsundet 12:

Axvik 22 dr en mindre strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Morko. Liksom
Palsundet 12 &r den ianspraktagna ytan sluttande ner mot strandlinjen och tomterna
ar jamforbara i storlek. Axvik 22 har en storre havsspegel samt mindre inslag av vass.
Vidare har Axvik 22 en storre enskildhet och nas via en langre vag anlagd av
arrendator. Axvik 22 har ett 10-arigt arrendeavtal fran 2020 med en arlig upprakning
pa 3,5% fore KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 116 800 kr

Farberget 4 i forhallande till Palsundet 12:

Farberget 4 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morko.
Farberget 4 har en storre ianspraktagen yta som liksom Palsundet 12 sluttar ner mot
strandlinjen. Tomten har en stérre havsspegel och mindre inslag av vass. Enskildheten
ar storre an pa Palsundet 12. Farberget 4 har ett 15-arigt arrendeavtal fran 2018 med
en arlig upprakning pa 3,75% fore KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 148 800 kr
(avgiften for 2023 utgar med 162 745 kr)

Lovhagen 7 i forhallande till Palsundet 12:

Lovhagen 7 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morko.
Lovhagen 7 har en storre ianspraktagen yta samt ett mer enskilt Iage an Palsundet 12.
Strandlinjen kdnnetecknas av avsevart storre inslag av vass som delvis rojs av
arrendatorn. Tomten har en stoérre havsspegel.
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Lovhagen 7 nds via vag anlagd av arrendator. Lovhagen 7 har ett 5-arigt arrendeavtal
pa 118 000 kr fran 2022.

Orsta 8 i férhallande till Palsundet 12:

Orsta 8 dr en medelstor strandtomt pa den dstra sidan av Mérké. Den ianspraktagna
ytan ar stérre pd Orsta 8 som liksom P&lsundet 12 sluttar ner mot strandlinjen.
Strandlinjen har ett avsevart storre inslag av vass dar arrendator gjort
muddringsarbete. Tomten har betydligt stérre havsspegel och enskildhet dan Palsundet
12. Orsta 8 n&s via vag anlagd av arrendator. Orsta 8 har ett 5-arigt arrendeavtal pa
156 000 kr fran 2021. KPI-justerad arrendeavgift 2022: 160 400 kr

5.1.4 Palsundet 9 (Straat) yrkande: 105 000 kr

Palsundet 9 dr tomt pa Morkos vastra sida vid Palsundet. Tomten ar en mindre
strandtomt med egen brygga och den ianspraktagna ytan ar sluttande ner mot
strandlinjen. Arrendatorn rdjer ett mindre vassbalte langs strandlinjen. Tomten har
god havsutsikt 6ver Palsundet och upplevs som forhallandevis enskild trots flera
grannar. Tomten nas via en trappa sista biten fran bilvag.

Bedomning av attraktivitet hos jamforelser i forhallande till provningsobjekt:
Palsundet 10 - mindre

Palsundet 1 - mindre

Axvik 22 -storre

Farberget 4 - storre

Lovhagen 7 - storre

Orsta 8 - storre

Palsundet 10 i forhallande till Palsundet 9:

Palsundet 10 ligger i Palsundet 9’s narmiljé och nas via vag anlagd av arrendatorer.
Tomten &r ingen strandtomt utan ligger pa en hojd med god havsutsikt 6ver Palsundet.
Tillgangligheten till vatten ar mer begransad med ratt till batplats vid en gemensam
brygga. Den ianspraktagna ytan ar jamférbar med Palsundet 9 och av mindre sluttande
karaktadr. Tomten har storre enskildhet dn Palsundet 9. Palsundet 10 har en 5-arigt
arrendeavtal pa 80 000 kr fran 2022.

Palsundet 1 i forhallande till Palsundet 9:

Palsundet 1 d&r en medelstor strandtomt med brygga i sédra delen av Palsundets kanal.
Havsutsikten ar betydligt mindre an Palsundet 9 och strandlinjen har ett storre inslag
av vass. Tomterna ar av sluttande karaktar dar Palsundet 1 har en storre plan yta ner
mot strandlinjen. Palsundet 1 har ett mer enskilt Iage. Palsundet 1 har ett 5-arigt
arrendeavtal pa 93 600 kr fran 2021. KPI-justerad arrendeavgift 2022: 96 200 kr
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Axvik 22 i forhallande till Palsundet 9:

Axvik 22 dr en mindre strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Moérko. Liksom
Palsundet 9 dr den ianspraktagna ytan sluttande ner mot strandlinjen och tomterna ar
jamforbara i storlek. Axvik 22 har en storre havsspegel samt mindre inslag av vass.
Vidare har Axvik 22 en storre enskildhet och nas via en langre vag anlagd av
arrendator. Axvik 22 har ett 10-arigt arrendeavtal fran 2020 med en arlig upprakning
pa 3,5% fore KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 116 800 kr

Farberget 4 i forhallande till Palsundet 9:

Farberget 4 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morko.
Farberget 4 har en storre ianspraktagen yta som liksom Palsundet 9 sluttar ner mot
strandlinjen. Tomten har en stérre havsspegel och mindre inslag av vass. Enskildheten
ar storre an pa Palsundet 9. Farberget 4 har ett 15-arigt arrendeavtal fran 2018 med en
arlig upprakning pa 3,75% fore KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 148 800 kr
(avgiften for 2023 utgar med 162 745 kr)

Lovhagen 7 i forhallande till Palsundet 9:

Lévhagen 7 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Morko.
Lovhagen 7 har en storre ianspraktagen yta samt ett mer enskilt lage dn Palsundet 9.
Strandlinjen kdnnetecknas av avsevart storre inslag av vass som delvis rojs av
arrendatorn. Tomten har en storre havsspegel. Lovhagen 7 nas via vag anlagd av
arrendator. Lévhagen 7 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 118 000 kr fran 2022.

Orsta 8 i férhallande till Palsundet 9:

Orsta 8 dr en medelstor strandtomt pa den dstra sidan av Mérké. Den ianspraktagna
ytan ar storre pd Orsta 8 som liksom Palsundet 9 sluttar ner mot strandlinjen.
Strandlinjen har ett avsevart storre inslag av vass dar arrendator gjort
muddringsarbete. Tomten har betydligt stérre havsspegel och enskildhet an Palsundet
9. Orsta 8 nés via vag anlagd av arrendator. Orsta 8 har ett 5-arigt arrendeavtal pa

156 000 kr fran 2021. KPI-justerad arrendeavgift 2022: 160 400 kr

5.1.5 Axvik 9 (Johansson) yrkande 115 000 kr

Axvik 9 dr en medelstor strandtomt i Axviken pa 6stra sidan av Morko. Tomten har fin
havsutsikt och en strandlinje med inslag av ett mindre vassbalte. Arrendatorn rojer
vass langs strandlinjen. Tomten har en mindre enskildhet med grannar samt en
tillfartsvag genom tomten som nyttjas av en granne.

Beddmning av attraktivitet hos jamforelser i forhallande till provningsobjekt:
Palsundet 10 - mindre

Palsundet 1 - mindre

Axvik 2 - mindre

Ekholmen 3 - mindre
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Farberget 4 - storre
Eko 11 - storre
Lovhagen 6 - storre
Axvik 7 - storre
Tokvik 3 - storre
Orsta 8 - storre

Palsundet 10 i forhallande till Axvik 9:

Palsundet 10 ligger pa vastra sidan av Morkd och ar ingen strandtomt. Axvik 9 har en
storre tillganglighet till vattnet med egen strandlinje. Detta kompletteras pa Axvik 9 av
en storre havsutsikt 6ver 6ppet hav. Axvik 9 har storre ianspraktagen yta men har
mindre enskildhet i och med genomfartsvagen genom tomten. Arrendena nas via vag
anlagd av arrendatorerna. Palsundet 10 har en 5-arigt arrendeavtal pa 80 000 kr fran
2022.

Palsundet 1 i forhallande till Axvik 9:

Palsundet 1 dr en medelstor strandtomt med brygga i sédra delen av Palsundets kanal.
Havsutsikten ar avsevdrt mindre an Axvik 9 och strandlinjen har ett storre inslag av
vass. Axvik 9 har mindre ianspraktagen yta an Palsundet 1 samt ett mindre enskilt lage.
Palsundet 1 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 93 600 kr fran 2021. KPI-justerad
arrendeavgift 2022: 96 200 kr

Axvik 2 i forhallande till Axvik 9:

Axvik 2 dr en medelstor strandtomt med brygga i Axviken. Tomterna ar jamfoérbara i
tillganglighet och tillganglighet till vatten. Bada tomter har mycket god havsutsikt.
Axvik 9 har storre enskildhet, Axvik 2 belastas av en genomfartsvdag som nyttjas av fem
ovriga arrendestallen. Axvik 2 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 97 500 kr fran 2023.

Ekholmen 3 i férhallande till Axvik 9:

Ekholmen 3 ar en medelstor strandtomt med brygga pa Ostra sidan av Morko. Axvik 9
har avsevart storre tillganglighet da Ekholmen 3 ligger pa en halvo i omrade med
valdigt hoga naturvarden, det gar alltsa ej att anlagga vag till tomten. Gangstigen ut till
arrendestallena pa Ekholmen har gemensamt anlagt en spang eftersom det ar sankt i
betesmarken. Ekholmen 3 har en storre havsspegel. De ianspraktagna ytorna,
enskildheten samt inslag av vass ar jamforbara for tomterna. Ekholmen 3 har ett 5-
arigt arrendeavtal pa 105 000 kr fran 2022.

Farberget 4 i forhallande till Axvik 9:

Farberget 4 ar en medelstor strandtomt med brygga pa Ostra sidan av Morko. Den
ianspraktagna ytan ar storre dn Axvik 9 och inslag av vass langs strandlinjen mindre.
Farberget 4 har en storre havsspegel och enskildhet. Bagge tomter nas via bilvdg
anlagd av arrendatorer. Farberget 4 har ett 15-arigt arrendeavtal fran 2018 med en
arlig upprakning pa 3,75% fore KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 148 800 kr
(avgiften for 2023 utgar med 162 745 kr)
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Eko 11 i forhallande till Axvik 9:

Eko 11 ar en stor strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Moérko. Eké 11 har en
storre och mer sluttande ianspraktagen yta an Axvik 9. Tomten har en storre
enskildhet och ett mindre inslag av vass langs strandlinjen. Axvik 9 har en betydligt
storre havsutsikt. Tomterna ar jamforbara i tillganglighet och tillganglighet till vatten.
Eko 11 har ett 15-drigt arrendeavtal fran 2022 med en arlig upprakning pa 4% fore KPI.
Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 134 700

Lovhagen 6 i forhallande till Axvik 9:

Lovhagen 6 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den dstra sidan av Morko.
Tomterna ar jamforbara i enskildhet och belastas bada av en genomfartsvag till en
granne. Lévhagen 6 har en storre ianspraktagen yta, delvis tillkommen genom stérre
utfylinadsarbete. Lovhagen 6 har storre havsspegel men dven ett storre inslag av vass.
Tomterna nas av vag byggd av arrendatorer. Lévhagen 6 har ett 5-arigt arrendeavtal pa
126 000 kr fran 2022.

Axvik 7 i forhallande till Axvik 9:

Axvik 7 ar en medelstor strandtomt med brygga granne med Axvik 9. Tomten har
storre enskildhet med farre grannar. Axvik 7 har gjort en storre strandskoning och
utfylinad. Tomterna har jamforbar ianspraktagen yta, inslag av vass och havsutsikt.
Bagge tomter nas via vag anlagd av arrendatorerna. Axvik 7 har ett 5-arigt arrendeavtal
pa 126 000 kr fran 2020. KPI-justerad arrendeavgift 2022: 129 500 kr

Tokvik 3 i forhallande till Axvik 9:

Tokvik 3 ar en medelstor strandtomt med brygga pa 6stra sidan av Morko. Tomten har
betydligt storre enskildhet och havsspegel an Axvik 9. Den ianspraktagna ytan ar storre
och innehaller ett eget skar. Tokvik 3 har storre inslag av vass, vilket ej upplevs da
arrendatorn gjort storre muddringsarbete. Tomten nas av vag anlagd av arrendator.
Tokvik 3 har ett 15-arigt arrendeavtal fran 2021 med arlig upprakning pa 3% fore KPI.
Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 157 400 kr

Orsta 8 forhallande till Axvik 9:

Orsta 8 dr en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Mérké. Den
ianspraktagna ytan ar stdrre och mer sluttande dn Axvik 9. Dar till har Orsta 8 ett
storre inslag av vass, arrendatorn har aven gjort muddringsarbete for bryggan.
Havsutsikten och enskildheten &r betydligt stérre pa Orsta 8. Bagge tomter nés via vig
anlagd av arrendatorerna. Orsta 8 har ett 5-&rigt arrendeavtal pd 156 000 kr fran 2021.
KPI-justerad arrendeavgift 2022: 160 400 kr
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5.1.6 Axvik 16 (Ekdahl) yrkande: 115 000 kr

Axvik 16 dr en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morkd. Tomten
ar forhallandevis plan for att vara pa Morko och har en god havsutsikt. Tomten har
mindre enskildhet och belastas av genomfartsvag till 4 arrendestallen. Vidare finns ett
storre vassbalte langs strandlinjen. Tomten nas via vag anlagd av arrendatorerna.

Beddmning av attraktivitet hos jamforelser i forhallande till provningsobjekt:
Palsundet 10 - mindre
Palsundet 1 - mindre
Axvik 2 - mindre
Ekholmen 3 - mindre
Farberget 4 - storre
Eko 11 - storre
Loévhagen 6 - storre
Axvik 7 - storre
Tokvik 3 - storre

Orsta 8 - storre

Palsundet 10 i forhallande till Axvik 16:

Palsundet 10 ligger pa vastra sidan av Morko och ar ingen strandtomt. Axvik 16 har en
storre tillganglighet till vattnet med egen strandlinje. Detta kompletteras av en storre
havsutsikt over 6ppet hav. Axvik 16 har storre ianspraktagen yta men har mindre
enskildhet i och med genomfartsvagen genom tomten. Tomterna nas via vag anlagd
av arrendatorerna. Palsundet 10 har en 5-arigt arrendeavtal pa 80 000 kr fran 2022.

Palsundet 1 i forhallande till Axvik 16:

Palsundet 1 dr en medelstor strandtomt med brygga i sédra delen av Palsundets kanal.
Havsutsikten &r avsevart mindre an Axvik 16 medan tomterna har jamforbara inslag av
vass. Den ianspraktagna ytan ar jamforbar for tomterna men Axvik 16 har ett mindre
enskilt ldge. Palsundet 1 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 93 600 kr fran 2021. KPI-
justerad arrendeavgift 2022: 96 200 kr

Axvik 2 i forhallande till Axvik 16:

Axvik 2 ar en medelstor strandtomt med brygga i Axviken. Tomterna ar jamforbara i
tillgdnglighet och tillganglighet till vatten. Den ianspraktagna ytan ar jamforbar och
bada tomter har mycket god havsutsikt. Axvik 16 ar en topografiskt betydligt mer
gynnsam tomt och har nagot storre enskildhet, Axvik 2 belastas av en genomfartsvag
som nyttjas av fem 6vriga arrendestallen. Axvik 2 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 97 500
kr fran 2023.

Ekholmen 3 i forhallande till Axvik 16:
Ekholmen 3 dr en medelstor strandtomt med brygga pa dstra sidan av Morko. Axvik 16
har avsevart storre tillganglighet da Ekholmen 3 ligger pa en halvo i omrade med
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valdigt hoga naturvarden, det gar alltsa ej att anldgga vag till tomten. Ekholmen 3 har
en storre havsspegel och enskildhet. Ekholmen 3 har en mindre ianspraktagen yta och
mindre inslag av vass. Ekholmen 3 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 105 000 kr fran 2022.

Farberget 4 i forhallande till Axvik 16:

Farberget 4 ar en medelstor strandtomt med brygga pa dstra sidan av Morko. Den
ianspraktagna ytan ar mindre och inslag av vass langs strandlinjen betydligt mindre.
Farberget 4 har en storre havsspegel och enskildhet. Bagge tomter nas via bilvag
anlagd av arrendatorer. Farberget 4 har ett 15-arigt arrendeavtal fran 2018 med en
arlig upprakning pa 3,75% fore KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 148 800 kr
(avgiften for 2023 utgar med 162 745 kr)

Eko 11 i forhallande till Axvik 16:

Eko 11 ar en stor strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Moérko. Eko 11 har en
storre och mer sluttande ianspraktagen yta an Axvik 16. Tomten har en storre
enskildhet och ett mindre inslag av vass langs strandlinjen. Axvik 16 har en betydligt
storre havsutsikt. Tomterna ar jamforbara i tillganglighet och tillganglighet till vatten.
Eko 11 har ett 15-arigt arrendeavtal fran 2022 med en arlig upprakning pa 4% foére KPI.
Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 134 700

Lovhagen 6 i forhallande till Axvik 16:

Lévhagen 6 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Morko.
Lévhagen 6 har en mindre ianspraktagen yta men en storre havsspegel. Vidare ar
enskildheten nagot hogre aven om bagge tomter belastas av genomfartsvag. Inslag av
vass ar jamforbart men upplevs mindre pa Lovhagen 6 dar arrendatorn utfort
utfyllnadsarbete. Tomterna nas av vag anlagd av arrendatorer. Lévhagen 6 har ett 5-
arigt arrendeavtal pa 126 000 kr fran 2022.

Axvik 7 i forhallande till Axvik 16:

Axvik 7 ar en medelstor strandtomt med brygga i Axvik 16’s ndrmiljé. Tomten har en
mindre ianspraktagen yta men storre enskildhet med farre grannar. Axvik 7 har mindre
inslag av vass och har gjort en storre strandskoning. Tomterna har jamforbar havsutsikt
och tillgdnglighet till vatten. Bagge tomter nas via vag anlagd av arrendatorerna. Axvik
7 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 126 000 kr fran 2020. KPI-justerad arrendeavgift 2022:
129 500 kr

Tokvik 3 i forhallande till Axvik 9:

Tokvik 3 ar en medelstor strandtomt med brygga pa 6stra sidan av Moérkd. Tomten har
betydligt storre enskildhet och havsspegel an Axvik 16. De ianspraktagna ytorna ar
jamforbara men Tokvik 3 innehaller ett eget skdr. Tomterna har jamforbara inslag av
vass, vilket ej upplevs da arrendatorn gjort stérre muddringsarbete pa Tokvik 3.
Tomten nas av vag anlagd av arrendator. Tokvik 3 har ett 15-arigt arrendeavtal fran
2021 med arlig upprakning pa 3% fore KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 157
400 kr
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Orsta 8 forhallande till Axvik 9:

Orsta 8 dr en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Mérké. Den
ianspraktagna ytan ar jamférbar med Axvik 16 men sluttar betydligt mer. Orsta 8 har
ett storre inslag av vass, arrendatorn har daven gjort muddringsarbete for bryggan.
Havsutsikten och enskildheten &r betydligt stérre pa Orsta 8. Bagge tomter nds via vig
anlagd av arrendatorerna. Orsta 8 har ett 5-&rigt arrendeavtal pd 156 000 kr fran 2021.
KPl-justerad arrendeavgift 2022: 160 400 kr

5.1.7 Eko-Lango 4 (Green) yrkande 70 000 kr

Eko-Lango 4 ar en medelstor strandtomt med egen brygga beldgen pa 6 langs den
Ostra sidan av Morko. Tillgangligheten ar begransad och tomten nas enbart via bat.
Tomten ligger forhallandevis enskilt med en nara granne i syd. Havsutsikten ar god.

Beddmning av attraktivitet hos jamforelser i forhallande till provningsobjekt:
Horno 3 - mindre

Eko-Lango 1 - storre

Uggeltorp 14 - storre

Uggeltorp 13 - storre

Granholmen 1 - stérre

Myrholmen 1 - stérre

Myrholmen 2 - stérre

Horno 3 i forhallande till Ek6-Lango 4:

Horno 3 dr en mindre tomt beldgen pa sydspetsen av Morko. Tomten har betydligt
samre tillgdnglighet till vatten an Eko-Lango 4 da det ej ar en strandtomt. Den
ianspraktagna ytan ar mindre an Ek6-Lango 4 och enskildheten ar jamforbar med en
narliggande granne. Vidare ar havsutsikten jamforbar. Horn6 3 har en arrendeavgift
om 55 000 kr fran 2022.

Eko-Lango 1 i forhallande till Ek6-Lango 4:

Eko-Lango 1 dr en medelstor strandtomt med brygga pa samma 6 som Ek6-Lango 4.
Eko-Lango 1 har storre enskildhet. Vidare ar tillgangligheten till vatten storre dar Eko-
Lango 4 sluttar betydligt mer ner mot vattnet. Tomterna ar jamforbara i hdvdad yta,
begrdnsad tillganglighet, inslag av vass och havsutsikt. Ek6-Lango 1 har ett 5-arigt
arrendeavtal pa 70 000 kr fran 2021. KPI-justerad arrendeavgift 2022: 72 000 kr

Uggeltorp 14 i forhallande till Ek6-Lango 4:

Uggeltorp 14 ar en stor strandtomt med egen brygga beldgen pa 0 langs den Ostra
sidan av Morko. Tomten har en storre ianspraktagen yta med storre havsspegel och
enskildhet an Ek6-Langd 4. Tillganglighet till vatten ar ndgot stérre hos Uggeltorp 14,
vidare har tomten har betydligt storre inslag av vass. Den begransade tillgangligheten
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ar jamforbar mellan tomterna. Uggeltorp 14 har ett 5-3rigt arrendeavtal pa 72 000 kr
fran 2021. KPI-justerad arrendeavgift 2022: 74 2000 kr

Uggeltorp 13 i forhallande till Ek6-Lango 4:

Uggeltorp 13 ar en stor strandtomt med egen brygga beldagen pa 6 langs den dstra
sidan av Morko. Tomten har en storre ianspraktagen yta med storre havsspegel och
enskildhet an Eko-Lango 4. Tillganglighet till vatten ar nadgot storre hos Uggeltorp 13,
vidare har tomten har betydligt storre inslag av vass. Den begransade tillgangligheten
ar jamforbar mellan tomterna. Uggeltorp 13 har ett 10-arigt arrendeavtal fran 2022
med arlig upprakning om 3,5% fore KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 75 000 kr

Granholmen 1 i férhallande till Ek6-Lango 4:

Granholmen 1 ar en medelstor strandtomt med egen brygga beldgen pa 6 langs den
Ostra sidan av Morko. Tomten har jamforbar ianspraktagen yta men storre havsspegel
och enskildhet dan Ek6-Lango 4. Tillganglighet till vatten ar nagot storre Granholmen 1,
vidare har tomten betydligt stérre inslag av vass. Den begransade tillgangligheten ar
jamfoérbar mellan tomterna. Granholmen 1 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 73 000 kr
fran 2021. KPI-justerad arrendeavgift 2022: 75 300 kr

Myrholmen 1 i forhallande till Ek6-Lango 4:

Myrholmen 1 ar en strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morkd. Tomterna pa
Myrholmen ir klassade som tomt beldgen pa 6 i OA2434-10. Myrholmen 1 har en
storre havsutsikt och tillganglighet till vatten dn Ek6-Langd 4. Den ianspraktagna ytan
ar mindre an Ek6-Lango 4. Tomterna ar jamforbara i enskildhet, den begransade
tillgédngligheten och inslag av vass. Myrholmen 1 har ett 5-arigt arrendeavtal om

79 000 kr fran 2022.

Myrholmen 2 i férhallande till Ek6-Lango 4:

Myrholmen 2 &r en strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morko. Tomterna pa
Myrholmen ir klassade som tomt beldgen pa 6 i OA2434-10. Myrholmen 2 har en
storre havsutsikt och tillganglighet till vatten &n Ek6-Lango 4. Den ianspraktagna ytan
ar mindre an Ek6-Lango 4. Tomterna ar jamforbara i enskildhet, den begransade
tillgdngligheten och inslag av vass. Myrholmen 2 har ett 10-arigt arrendeavtal fran
2023 med arlig upprakning om 3% fore KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022:

76 700 kr

5.1.8 Bjornhagen 13 (Ulander/Jonsson) yrkande 125 000 kr

Bjornhagen 13 dr en medelstor strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Morké.
Tomten har inga grannar och enskildheten paverkas enbart av landsvagen utanfor
tomten. Landsvagen bidrar till extremt god tillganglighet for att vara Morko. Vidare har
tomten god havsutsikt och strandlinjen har ett brett vassbalte. Arrendatorn har utfort
muddringsarbete vid bryggan.
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Beddmning av attraktivitet hos jamforelser i forhallande till provningsobjekt:
Ekholmen 3 - mindre

Lévhagen 6 - likvardig

Lovhagen 2 - likvardig

Tokvik 3 - storre

Orsta 8 - storre

Ekholmen 3 i forhallande till Bjérnhagen 13:

Ekholmen 3 ar en strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morké. Tomten har
avsevart mycket mindre tillganglighet an Bjérnhagen 3 da Ekholmen 3 ligger pa en
halvo i omrade med valdigt hoga naturvarden, det gar alltsa ej att anlagga vag till
tomten. Ekholmen 3 har en stérre havsspegel och betydligt mindre inslag av vass. De
ianspraktagna ytorna ar jamforbara mellan tomterna medan enskildheten ar mindre
pa Ekholmen 3 med granne inpa husknuten. Tomterna har god tillganglighet till vatten.
Ekholmen 3 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 105 000 kr fran 2022.

Lovhagen 2 i forhallande till Bjornhagen 13:

Lovhagen 2 ar en mindre strandtomt pa den 6stra sidan av Mérké. Tomten har mindre
tillganglighet @n Bjornhagen 13 dar arrendatorn har anlagt vag fram. Vidare ar
enskildheten nagot mindre da Lovhagen 8 har sitt strandviste i anslutning till s6dra
delen pa tomten. Lovhagen 2 har en storre havsspegel och mindre inslag av vass som
rojs av arrendatorn. Tomterna ar jamforbara i havdad yta. Lovhagen 2 har ett 10-arigt
arrendeavtal fran 2023 med arlig upprakning med 3 % fore KPI. Jamforelsetal for
arrendeavgift 2022: 117 200 kr

Lovhagen 6 i forhallande till Bjornhagen 13:

Lovhagen 6 ar en strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Moérkod. Tomten har
mindre enskildhet an Bjornhagen 13 da grannen har en genomfartsvag genom tomten.
Den ianspraktagna ytan ar storre dn Bjornhagen 13, vilket till viss del beror pa storre
utfylinadsarbete av arrendatorn. Lévhagen 6 har mindre inslag av vass dven om den gj
marks av mycket tack vare utfyllnadsarbeten och réjning av arrendatorn. Vidare ar
tillgangligheten mer begransad dar arrendator anlagt vagen fram till tomt.
Tillgangligheten till vatten ar jamforbar mellan tomterna medan Lévhagen 6 har nagot
storre havsspegel. Lovhagen 6 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 126 000 kr fran 2022.

Tokvik 3 i forhallande till Bjornhagen 13:

Tokvik 3 ar en strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morko. Den ianspraktagna
ytan ar storre @n pa Bjornhagen 13 och likasa ar enskildheten storre. Vidare har
tomten en storre havsspegel. Tomterna har jamfdrbara inslag av vass, dar Tokvik 3
gjort mer omfattande muddringsarbete for att fa bukt pa detta. Tokvik 3 har avsevart
mindre tillganglighet, dar arrendatorn anlagt en lang vagstracka fram till tomten.
Tokvik 3 har ett 15-arigt arrendeavtal fran 2021 med arlig upprakning pa 3 % fore KPI.
Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 157 400 kr
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Orsta 8 i férhallande till Bjdrnhagen 13:

Orsta 8 dr en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Mérké. Den
ianspraktagna ytan ar avsevart storre och sluttar betydligt mer an Bjérnhagen 13.
Tillgdngligheten &r avsevirt mindre dar arrendatorn anlagt vag fram till tomten. Orsta
8 har storre enskildhet och havsspegel. Tomterna har jamférbara inslag av vass, dar
b&da gjort muddringsarbete. Orsta 8 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 156 000 kr fran
2021. KPI-justerad arrendeavgift 2022: 160 400 kr

5.1.9 Tormesta 3 (ten Hegler) yrkande: 105 000 kr

Tormesta 3 ar en stor strandtomt med brygga pa den vastra sidan av Morko. Den
ianspraktagna ytan ar en av de mer plana pa Morko. Tomten har ett enskilt lage men
belastas av genomfartsvag for tva andra arrendstallen. Vidare har tomen havsutsikt
och strandlinjen har inslag av vass.

Beddmning av attraktivitet hos jamforelser i forhallande till provningsobjekt:
Palsundet 10 - mindre

Palsundet 11 - mindre

Palsundet 1 - mindre

Ekholmen 3 - likvardig

Lovhagen 7 - storre

Lovhagen 6 - storre

Palsundet 10 i forhallande till Tormesta 3:

Palsundet 10 &r en mindre tomt pa den vastra sidan av Morko. Tomten har avsevart
samre tillgdnglighet till vatten an Tormesta 3 da det ej ar en strandtomt. Vidare &r den
ianspraktagna ytan avsevart mindre med en klippigare karaktar. Palsundet 10 har
storre enskildhet da den ej belastas av genomfartsvdag. Tomterna ar jamforbara vad
galler havsutsikt och tillganglighet genom vag anlagd av arrendatorer. Palsundet 10 har
en 5-arigt arrendeavtal pa 80 000 kr fran 2022.

Palsundet 11 i forhallande till Tormesta 3:

Palsundet 11 &r en mindre strandtomt med brygga pa den vastra sidan av Morko. Den
ianspraktagna ytan ar avsevart mindre an Tormesta 3, vidare sluttar tomten betydligt
mer. Tomterna ar jamforbara i enskildhet dar Palsundet 11 har grannar nara inpa
medan Tormesta 3 belastas av genomfartsvag. Vidare ar tillganglighet till vatten,
havsutsikt och inslag av vass likvardiga for tomterna. Bagge tomter nas via vag anlagd
av arrendatorerna. Palsundet 11 har ett 10-arigt arrendeavtal fran 2023 med arlig
upprakning om 3 % foére KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 100 000 kr

Palsundet 1 i forhallande till Tormesta 3:
Palsundet 1 dr en medelstor strandtomt med brygga pa den véstra sidan av Morko.
Den ianspraktagna ytan dr mindre an Tormesta 3, vidare sluttar tomten betydligt mer.
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Palsundet 1 har storre enskildhet da Tormesta 3 belastas av genomfartsvag. Vidare ar
tillganglighet till vatten och inslag av vass likvardiga for tomterna medan Palsundet 1
har en mindre havsutsikt. Palsundet 1 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 93 600 kr fran
2021. KPI-justerad arrendeavgift 2022: 96 200 kr

Ekholmen 3 i forhallande till Tormesta 3:

Ekholmen 3 ar en strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morké. Tomten har
avsevart mycket mindre tillgdnglighet an Tormesta 3 da Ekholmen 3 ligger pa en halvo i
omrade med valdigt héga naturvarden, det gar alltsa ej att anlagga vag till tomten.
Vidare ar den ianspraktagna ytan mindre medan havsspegeln och inslag av vass ar
storre pa Ekholmen 3. Tomterna far anses jamforbara i enskildhet da Ekholmen 3 har
mycket nara till grannen medan Tormesta 3 belastas av genomfartsvag. Likasa ar
tillgangligheten till vatten jamforbar mellan tomterna. Ekholmen 3 har ett 5-arigt
arrendeavtal pa 105 000 kr fran 2022.

Lovhagen 7 i forhallande till Tormesta 3:

Lovhagen 7 ar en strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Moérkd. Den
ianspraktagna ytan dar mindre an Tormesta 3 och strandlinjen har ett stérre vassbalte.
Lovhagen 7 har en storre havsspegel och enskildhet. Bagge tomter nas av vag anlagd
av arrendatorn. Lovhagen 7 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 118 000 kr fran 2022.

Lovhagen 6 i forhallande till Tormesta 3:

Lovhagen 6 ar en strandtomt med egen brygga pa den 6stra sidan av Morko. Den
ianspraktagna ytan dar mindre an Tormesta 3, likasa ar enskildheten mindre med
genomfartsvag till granntomten som ligger i direkt anslutning till tomten. Lovhagen 6
har en storre havsspegel. Tomterna ar jamforbara i inslag av vass, vilket ej upplevs da
Lovhagen 6 gjort storre utfylinadsarbeten och réjer vassen mer. Bagge tomter nas via
vag anlagd av arrendatorerna. Lovhagen 6 har ett 5-arigt arrendeavtal om 125 000 kr
fran 2022.

5.1.10 Tormesta 17 (Lundh) yrkande 105 000 kr

Tormesta 17 dr en mindre strandtomt pa den vastra sidan av Morko. Tomten har ett
enskilt Iage med granne enbart i norr. Vidare finns en fin strandlinje utan inslag av vass
samt en storre havsspegel. Tomten nas via stig 6ver granntomten.

Beddmning av attraktivitet hos jamforelser i forhallande till provningsobjekt:
Svalhagen 1 - mindre

Palsundet 11 - mindre

Palsundet 1 - mindre

Ekholmen 3 - likvardig

Lévhagen 2 - storre

Lévhagen 6 - storre
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Svalhagen 1 i férhallande till Tormesta 17:

Svalhagen 1 &dr en mindre strandtomt med brygga pa den vastra sidan av Morko. De
ianspraktagna ytorna ar jamforbara men Svalhagen 1 har avsevart mindre tillganglighet
med gangstig ca 700 m. Gangstigen gar genom ett biotopskyddsomrade som stracker
sig ifran bergets hojdstrackning och ut till strandlinjen langs hela gangstigen fram till
tomterna. Det kommer alltsa inte att vara tillatet att anldgga en vag dar, oaktat de
tekniska utmaningar som ett sadant byggnadsforetag skulle ha. Svalhagen 1 har en
stérre havsspegel och en strandlinje med mer inslag av vass. Vidare har tomterna
snarlika grannfoérhallande och enskildhet. Svalhagen 1 har ett 5-arigt arrendeavtal pa
85 000 kr fran 2023.

Palsundet 11 i forhallande till Tormesta 17:

Palsundet 11 dr en mindre strandtomt med brygga pa den vastra sidan av Morko. Den
ianspraktagna ytan ar nagot storre an Tormesta 17 men karaktdren av tomten ar
mycket sluttande. Vidare har Palsundet 11 storre inslag av vass och en mindre
havsspegel. Enskildheten ar mindre pa Palsundet 11 med grannar pa flera sidor av
tomten medan tillgangligheten ar nagot storre med vag fram till tomt. Palsundet 11
har ett 10-arigt arrendeavtal fran 2023 med arlig upprakning om 3% fore KPI.
Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 100 000 kr

Palsundet 1 i forhallande till Tormesta 17:

Palsundet 1 dr en medelstor strandtomt med brygga i sédra delen pa Palsundets kanal.
Den ianspraktagna ytan ar betydligt storre an Tormesta 17 men tomtens topografi ar
mer utmanande. Vidare har tomten betydligt storre inslag av vass och en avsevart
mindre havsspegel. Palsundet 1 har en storre enskildhet samt storre tillgénglighet med
vag till tomt. Palsundet 1 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 93 600 kr fran 2021. KPI-
justerad arrendeavgift 2022: 96 200 kr

Ekholmen 3 i férhallande till Tormesta 17:

Ekholmen 3 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morko.
Tomten har avsevart mycket mindre tillganglighet an Tormesta 17 da Ekholmen 3
ligger pa en halvé i omrade med valdigt hoga naturvarden, det gar alltsa ej att anlagga
vag till tomten. Den ianspraktagna ytan ar storre med en storre havsspegel samt storre
inslag av vass langs strandlinjen. Tomterna har jamforbar enskildhet med en granne.
Ekholmen 3 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 105 000 kr fran 2022.

Lovhagen 2 i forhallande till Tormesta 17:

Lovhagen 2 ar en mindre strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Mérko. Den
ianspraktagna ytan ar storre an Tormesta 17 med betydligt storre inslag av vass langs
strandlinjen. Lovhagen 2 har en storre havsspegel och en nagot storre enskildhet trots
att grannen har sitt strandviste i tomtgrans i syd. Tillgdngligheten ar ndgot stérre med
bilvag till tomt anlagd av arrendator. Lovhagen 2 har ett 10-arigt arrendeavtal fran
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2023 med arlig upprakning med 3 % fore KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022:
117 200 kr

Lovhagen 6 i forhallande till Tormesta 17:

Lovhagen 6 ar en strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Moérko. Den
ianspraktagna ytan ar storre an Tormesta 17 vilket till viss del beror pa
utfylinadsarbeten av arrendatorn. Tomten har en stérre havsspegel samt storre inslag
av vass som till viss del begransas av namnda utfyllnad. Lévhagen 6 har avsevart
mindre enskildhet med genomfartsvag éver tomten. Lévhagen 6 har ett 5-arigt
arrendeavtal pa 126 000 kr fran 2022.

5.1.11 Tormesta 8 (Sandberg/Lokrantz) yrkande 105 000 kr

Tormesta 8 dr en mindre strandtomt med brygga pa den vastra sidan av Morko.
Tomten har en fin havsspegel medan strandlinjen har inslag av vass. Tomten har flera
grannar med upplevs som forhallandevis enskild trots detta. Tomten sluttar ner mot
strandlinjen och nas via bilvag anlagd av arrendatorerna.

Bedomning av attraktivitet hos jamforelser i forhallande till provningsobjekt:
Palsundet 11 - mindre

Palsundet 1 - mindre

Axvik 22 - storre

Lovhagen 7 - storre

Farberget 4 - storre

Eko 11 - storre

Axvik 7 - storre

Palsundet 11 i forhallande till Tormesta 8:

Palsundet 11 &r en mindre strandtomt med egen brygga pa vastra sidan av Morko. Den
ianspraktagna ytan ar storre dn Tormesta 8 och strandlinjen har ett storre inslag av
vass. Palsundet 11 har en mindre havsspegel. Tomterna ar jamforbara tillganglighet
med vag till tomt anlagd av arrendatorer samt enskildhet med flertalet grannar.
Palsundet 11 har ett 10-arigt arrendeavtal fran 2023 med arlig upprakning om 3 % fore
KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 100 000 kr

Palsundet 1 i forhallande till Tormesta 8:

Palsundet 1 dr en medelstor strandtomt med brygga i sédra delen pa Palsundets kanal.
Den ianspraktagna ytan ar betydligt storre an Tormesta 8 och strandlinjen har stérre
inslag av vass. Tomterna har samma sluttande karaktdar men Palsundet 1 har storre
enskildhet med farre grannar. Palsundet har en avsevart mindre havsutsikt. Palsundet
1 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 93 600 kr fran 2021. KPI-justerad arrendeavgift 2022:
96 200 kr
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Axvik 22 i forhallande till Tormesta 8:

Axvik 22 dr en mindre strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Moérko. De
ianspraktagna ytorna ar jamforbara for tomterna samt deras sluttande karaktar. Axvik
22 har en storre havsspegel med mindre inslag av vass. Vidare har tomten en stérre
enskildhet. Tomterna nas via vag anlagd av arrendatorerna. Axvik 22 har ett 10-arigt
arrendeavtal fran 2020 med en arlig upprakning pa 3,5 % fore KPI. Jamforelsetal for
arrendeavgift 2022: 116 800 kr

Lovhagen 7 i forhallande till Tormesta 8:

Lovhagen 7 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den dstra sidan av Morko. Den
ianspraktagna ytan ar betydligt stérre an Tormesta 8 och tomten har storre inslag av
vass. Lovhagen 7 har en storre havsspegel och en stérre enskildhet utan grannar.
Tomterna nas av vag anlagd av arrendatorer. Lovhagen 7 har ett 5-arigt arrendeavtal
om 118 000 kr fran 2022.

Farberget 4 i forhallande till Tormesta 8:

Farberget 4 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morko. Den
ianspraktagna ytan ar storre dn Tormesta 8 och tomten har stérre enskildhet.
Farberget 4 har en storre havsspegel samt strandlinje med mindre inslag av vass.
Tomterna nas av vag anlagd av arrendatorer. Farberget 4 har ett 15-arigt arrendeavtal
fran 2018 med en arlig upprakning pa 3,75 % fore KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift
2022: 148 800 kr (avgiften for 2023 utgar med 162 745 kr)

Eko 11 i forhallande till Tormesta 8:

Eko 11 ar en stor strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Morko. Den
ianspraktagna ytan ar betydligt stérre dn Tormesta 8 och tomten har mindre inslag av
vass. EkO 11 har storre enskildhet trots flertalet grannar. Tomterna har jamforbar
havsutsikt och nas via vag anlagd av arrendatorer. Ek6 11 har ett 15-arigt arrendeavtal
fran 2022 med en arlig upprakning pa 4 % fore KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift
2022:134 700

Axvik 7 i forhallande till Tormesta 8:

Axvik 7 dr en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Moérko. Den
ianspraktagna ytan ar storre an Tormesta 8 och enskildheten ar stérre med farre
grannar. Axvik 7 har en stoérre havsspegel. Tomterna har jamférbara inslag av vass
vilket ej upplevs da Axvik 7 gjort stérre strandskoning med utfylinad. Tomterna nas via
vag anlagd av arrendatorerna. Axvik 7 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 126 000 kr fran
2020. KPI-justerad arrendeavgift 2022: 129 500 kr
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5.1.12 Tormesta 14 (Ekdahl) yrkande 90 000 kr

Tormesta 14 dr en mindre strandtomt med brygga pa den vastra sidan av Morko.
Tomten har en begransad strandlinje med inslag av vass. Strandlinjen ar mycketsmal
och tomten belastas av tillfartsvagen till Tormesta 8 mellan strandlinjen och den del av
tomten dar huvudbyggnaden ligger. Vidare har tomten god havsutsikt. Tomten har
grannar i flera vaderstreck vilket gor enskildheten nagot mindre. Tomten nas via bilvag
anlagd av arrendatorerna.

Beddmning av attraktivitet hos jamforelser i forhallande till provningsobjekt:
Loévhagen 8 — mindre

Fagersvik 2 — mindre

Palsundet 10 — mindre

Ekholmen 1 - mindre

Palsundet 11 — storre

Lovhagen 8 i forhallande till Tormesta 14:

Lovhagen 8 ar stor tomt pa den Ostra sidan av Morké. Tomten har mindre tillgdnglighet
till vatten @n Tormesta 14 da den ej ar en strandtomt men har ett strandviste med
stort inslag av vass ca 100 m fran tomten. Den ianspraktagna ytan ar storre och tomten
har en storre enskildhet. Lovhagen 8 har vasentligt mindre havsutsikt an Tormesta 14.
Lovhagen 8 har ett 10-arigt arrendeavtal fran 2022 med en arlig upprakning pa 3,5 %
fore KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 65 000 kr

Fagersvik 2 i forhallande till Tormesta 14:

Fagersvik 2 ar en mindre tomt pa den véstra sidan av Morko. Tomten har avsevart
mindre tillganglighet till vatten @n Tormesta 14 da den ej ar en strandtomt men har
ratt till batplats. Den ianspraktagna ytan ar nagot storre vilket ocksa leder till nagot
storre enskildhet trots grannar. Fagersvik 2 har vasentligt mindre havsspegel och
havsspegeln och mojligheterna till bat paverkas i hogsta grad av den grunda vassvik
som Fagersvik utgor. Fagersvik 2 har ett 10-arigt arrendeavtal fran 2022 med en arlig
upprakning pa 3,5 %. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 75 000 kr

Palsundet 10 i forhallande till Tormesta 14:

Palsundet 10 &r en mindre tomt pa den vastra sidan av Morko. Tomten har avsevart
mindre tillganglighet till vatten an Tormesta 14 da det ej ar en strandtomt men har ratt
till batplats. Den hdvdade ytan ar nagot storre och farre grannar leder till stérre
enskildhet. Tomterna har jamforbar havsutsikt och tillganglighet via vag anlagd av
arrendatorer. Palsundet 10 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 80 000 kr fran 2022.

Palsundet 11 i forhallande till Tormesta 14:

Palsundet 11 ar en mindre strandtomt med brygga pa den vastra sidan av Morko. Den
ianspraktagna ytan ar nagot storre an Tormesta 14 medan topografin ar mer
utmanande. Palsundet 11 har en storre strandlinje medan tomterna har jamforbara
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inslag av vass. Palsundet 11 har storre enskildhet trots grannar i flera vaderstreck.
Palsundet 11 har en mindre havsutsikt. Tomterna nas via vag anlagd av
arrendatorerna. Palsundet 11 har ett 10-arigt arrendeavtal fran 2023 med arlig
upprakning om 3 % foére KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 100 000 kr

Ekholmen 1 i forhallande till Tormesta 14:

Ekholmen 1 ar en mindre strandtomt pa den 6stra sidan av Morkd. Tomten har
avsevart mycket mindre tillgdnglighet an Tormesta 14 da Ekholmen 1 ligger pa en
halvo i omrade med valdigt hoga naturvarden, det gar alltsa ej att anlagga vag till
tomten. Tomten har en stérre havsspegel med mer begransad tillganglighet till vatten
da den saknar brygga. Tomterna har jamforbar ianspraktagen yta och enskildhet.
Ekholmen 1 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 87 000 kr fran 2021. KPI-justerad
arrendeavgift 2022: 89 700 kr

5.1.13 Langens-Linsta 8 (Kraftling) yrkande 90 000 kr

Langens-Lansta 8 ar en medelstor tomt pa den Ostra sidan av Morko. Tomten ligger
hogt med en sldende havsutsikt. Tomten &r ingen strandtomt men har ratt till batplats
vid gemensam brygga. Grannar finns men tomten upplevs dnda som relativt enskild.

Bedomning av attraktivitet hos jamforelser i forhallande till provningsobjekt:
Idesta 2 — mindre

Palsundet 10 — mindre

Tormesta 2 — mindre

Ekholmen 1 - likvardig

Idesta 2 i forhallande till Langens-Lansta 8:

Idesta 2 ar en mindre tomt pa den 6stra sidan av Morko. Tomten &r ingen strandtomt
men har ratt till brygga som man har gemensamt med det intilliggande hyresobjektet
vilket gor tillgdngligheten till vatten nagot storre dn for Langens-Lansta 8. Den
ianspraktagna ytan ar betydligt mindre och havsutsikten avsevart mindre. Tomterna ar
jamforbara i enskildhet och nas via bilvdag anlagd av arrendatorerna. Idesta 2 har ett 5-
arigt arrendeavtal pa 77 000 kr fran 2021. KPI-justerad arrendeavgift 2022: 79 400 kr

Palsundet 10 i forhallande till Lingens-Lansta 8:

Palsundet 10 dr en mindre tomt pa den vastra sidan av Morko. Den ianspraktagna ytan
ar mindre och likasa ar havsutsikten avsevart mindre. Palsundet 10 har nagot storre
enskildhet. Tillgangligheten till vatten ar jamforbar med ratt till batplats vid gemensam
brygga. Tomterna nas via bilvag anlagd av arrendatorerna. Palsundet 10 har ett 5-arigt
arrendeavtal pa 80 000 kr fran 2022.
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Tormesta 2 i forhallande till Ldngens-Lansta 8:

Tormesta 2 dr en mindre strandtomt med brygga pa den vastra sidan av Morko. Den
ianspraktagna ytan ar avsevart mindre dan Langens-Lansta 8 och dartill ar topografin
mer utmanande. Vidare ar havspegeln avsevart mindre. Likasa ar enskildheten nagot
mindre. Tormesta 2 har storre tillganglighet till vatten med egen strandlinje. Tomterna
nas via bilvag anlagd av arrendatorerna. Tormesta 2 har ett 5-arigt arrendeavtal pa

84 000 kr fran 2021. KPI-justerad arrendeavgift 2022: 86 600 kr

Ekholmen 1 i forhallande till Ldngens-Lansta 8:

Ekholmen 1 ar en mindre strandtomt pa den 6stra sidan av Morkd. Tomten har
avsevart mycket mindre tillgdnglighet an Langens-Lansta 8 da Ekholmen 1 ligger pa en
halvo i omrade med valdigt hoga naturvarden, det gar alltsa ej att anlagga vag till
tomten. Den ianspraktagna ytan ar betydligt mindre och narhet till grannar goér
enskildheten mindre. Ekholmen 1 har mindre havsspegel men tillgangligheten till
vatten ar nagot stérre da tomten har egen strandlinje utan brygga. Ekholmen 1 har ett
5-arigt arrendeavtal pa 87 000 kr fran 2021. KPI-justerad arrendeavgift 2022: 89 700 kr

5.1.14 Rossholmen 14 (Martelius) yrkande: 140 000 kr

Rossholmen 4 &r en medelstor strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Morko.
Tomten har ett hyffsat enskilt Idge med en granne och en fin strandlinje utan inslag av
vass. Havsutsikten ar mycket god.

Bedomning av attraktivitet hos jamforelser i forhallande till provningsobjekt:
Loévhagen 7 — mindre

Axvik 7 — mindre

Tokvik 3 —storre

Lovhagen 5 — storre

Orsta 8 - storre

Lovhagen 7 i forhallande till Rossholmen 4:

Lovhagen 7 ar en strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Moérko. Den
ianspraktagna ytan ar mindre dn Rossholmen 4 och tomten har avsevart storre inslag
av vass. Lovhagen 7 har nagot storre enskildhet. Tomterna ar jamforbar havsspegel och
nas via bilvag anlagd av arrendatorerna. Lévhagen 7 har ett 5-arigt arrendeavtal pa

118 000 kr fran 2022.

Axvik 7 i forhallande med Rossholmen 4:

Axvik 7 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Morko. Den
ianspraktagna ytan ar mindre an Rossholmen 4 och tomten har ett storre inslag av vass
som ej upplevs pa grund av en storre strandskoning och utfyllnad. Axvik 7 har mindre
enskildhet. Tomterna har jamférbar havsutsikt och tillganglighet via bilvag anlagd av
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arrendatorerna. Axvik 7 har ett 5-3rigt arrendeavtal pa 126 000 kr fran 2020. KPI-
justerad arrendeavgift 2022: 129 500 kr

Tokvik 3 i forhallande till Rossholmen 4:

Tokvik 3 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morko. De
ianspraktagna ytorna ar jamforbara mellan tomterna men Tokvik 3 har en storre
havsspegel och enskildhet. Vidare har tomten ett storre inslag av vass som ej marks pa
grund av omfattande muddringsarbete. Tomterna nas via bilvag anlagd av
arrendatorerna. Tokvik 3 har ett 15-arigt arrendeavtal fran 2021 med arlig upprakning
pa 3 % fore KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 157 400 kr

Lovhagen 5 i forhallande till Rossholmen 4:

Lovhagen 5 ar en stor strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Morko. Den
ianspraktagna ytan ar storre an Rossholmen 4 medan enskildheten ar jamforbar med
en granne. Lovhagen 5 har en mindre havsspegel och en strandlinje med betydligt
storre inslag av vass. Tomterna nas via vag anlagd av arrendatorerna. Lovhagen 5 har
ett 5-arigt arrendeavtal pa 156 000 kr fran 2021. KPI-justerad arrendeavgift 2022:
160 400 kr

Orsta 8 i férhallande till Rossholmen 4:

Orsta 8 dr en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morkd. Den
ianspraktagna ytan ar stdrre dn Rossholmen 4 med en stérre havsutsikt. Orsta 8 har en
storre enskildhet utan grannar. Vidare har tomten ett avsevart storre inslag av vass och
har utfért muddringsarbete. Tomterna nas via vig anlagd av arrendatorerna. Orsta 8
har ett 5-arigt arrendeavtal pa 156 000 kr fran 2021. KPI-justerad arrendeavgift 2022:
160 400 kr

5.1.15 Eko 9 (Arvidsson/Holmkvist) yrkande 135 000 kr

Ek6 9 &r en stor strandtomt med egen brygga pa den Ostra sidan av Morké. Tomten har
en stor havsspegel och en strandlinje fri fran inslag av vass. Tomten har en stor
enskildhet utan nagra grannar. Tomten nas via stig den sista biten fran bilvagen, skulle
arrendatorn anlagga vag kan det konstateras att vagstrackan ar vasentligt kortare an
pa manga platser dar arrendatorer anlagt vag. Tomten betingar troligen ett hogre
varde an vad som aterspeglas i yrkandet.

Beddmning av attraktivitet hos jamforelser i forhallande till provningsobjekt:
Ekholmen 3 - mindre

Axvik 7 - mindre

Lévhagen 2 — mindre

Tokvik 3 - storre

Loévhagen 5 - storre

Orsta 8 - storre
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Ekholmen 3 i forhallande till Ek6 9:

Ekholmen 3 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morké.
Tomten har mindre tillganglighet an Ek6é 9 da Ekholmen 3 ligger pa en halvo i omrade
med valdigt hdga naturvarden, det gar alltsa ej att anldagga vag till tomten. Den
ianspraktagna ytan ar betydligt mindre och narhet till grannar gor att enskildheten ar
avsevart mindre. Vidare har Ekholmen 3 storre inslag av vass. Tomterna har jamférbar
havsspegel. Ekholmen 3 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 105 000 kr fran 2022.

Axvik 7 i forhallande till EkO 9:

Axvik 7 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Moérko. Den
ianspraktagna ytan ar betydligt mindre an Ekoé 9 och tomten har granne som minskar
enskildheten. Axvik 7 har en mindre havsspegel samt storre inslag av vass som e] syns
pa grund av storre strandskoning. Tomterna ar jamforbara i tillganglighet. Axvik 7 har
ett 5-arigt arrendeavtal pa 126 000 kr fran 2020. KPI-justerad arrendeavgift 2022:
129 500 kr

Lovhagen 2 i forhallande till Eko 9:

Lovhagen 2 ar en mindre strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morko. Den
ianspraktagna ytan ar betydligt mindre dn Ek6 9 och tomten har grannen strandviste i
anslutning till tomten vilket minskar enskildheten. Lévhagen 2 har en mindre
havsspegel samt storre inslag av vass vilken rdjs av arrendatorn. Tomterna ar
jamforbara i tillganglighet. Lovhagen 2 har ett 10-arigt arrendeavtal fran 2023 med
arlig upprakning med 3 % fore KPI. Jamforelsetal fér arrendeavgift 2022: 117 200 kr

Tokvik 3 i forhallande till Ek6 9:

Tokvik 3 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morko. Den
ianspraktagna ytan ar mindre an Eko 9 och inslaget av vass avsevart storre vilket ej
upplevs da arrendatorn gjort stérre muddringsarbete. Tomterna ar jamforbara i
havsspegel och enskildhet. Vidare har de jamforbar tillganglighet dar arrendatorn valt
att anlagga vag ca 500 m. Tokvik 3 har ett 15-arigt arrendeavtal fran 2021 med arlig
upprakning pa 3 % fore KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 157 400 kr

Lovhagen 5 i forhallande till Ek6 9:

Lovhagen 5 ar en stor strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Moérko. Den
ianspraktagna ytan ar storre dan Ekd 9 och tomten har granne i anslutning till tomten
vilket minskar enskildheten. Lovhagen 5 har en mindre havsspegel samt storre inslag
av vass. Tomterna ar jamforbara i tillgdnglighet. Lovhagen 5 har ett 5-arigt
arrendeavtal pa 156 000 kr fran 2021. KPI-justerad arrendeavgift 2022: 160 400 kr

Orsta 8 i jamférelse med Eké 9:

Orsta 8 4r en medelstor strandtomt med brygga pa den &stra sidan av Mérké. Den
ianspraktagna ytan ar mindre an Eko 9 och inslaget av vass avsevart storre och
arrendatorn gjort muddringsarbete. Tomterna ar jamférbara i havsspegel och
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enskildhet. Vidare har de jamférbar tillginglighet. Orsta 8 har ett 5-arigt arrendeavtal
pa 156 000 kr fran 2021. KPI-justerad arrendeavgift 2022: 160 400 kr

5.1.16 Eko 10 (Sjodahl) yrkande 130 000 kr

Eko 10 ar en medelstor strandtomt pa den 6stra sidan av Morko. Tomten har god
havsspegel med hyffsad enskildhet trots flera grenar. Vidare finns en fin strandlinje
utan inslag av vass. Tomten nas via trappa kortare bit fran bilvdag anlagd av
arrendatorer.

Beddmning av attraktivitet hos jamforelser i forhallande till provningsobjekt:
Palsundet 1 - mindre

Loévhagen 7 - mindre

Loévhagen 6 - mindre

Eko 11 - storre

Farberget 4 - storre

Orsta 8 - storre

Palsundet 1 i forhallande till Eko 10:

Palsundet 1 dr en medelstor strandtomt med brygga i sédra delen av Palsundets kanal.
Havsutsikten ar avsevart mindre an pa Eko 10 tomten har avsevart storre inslag av
vass. Den ianspraktagna ytan ar nagot storre och tomten har storre enskildhet.
Palsundet 1 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 93 600 kr fran 2021. KPI-justerad
arrendeavgift 2022: 96 200 kr

Lovhagen 7 i forhallande till Eko 10:

Lovhagen 7 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morké. Den
ianspraktagna ytan ar jamforbar med Ekd 10 men tomten har avsevart storre inslag av
vass. Lovhagen 7 har storre enskildhet medan havsspegeln ar mindre. Tomterna nas
via bilvag anlagd av arrendatorerna. Lévhagen 7 har ett 5-arigt arrendeavtal pa

118 000 kr fran 2022.

Farberget 4 i forhallande till Ek6 10:

Farberget 4 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morko. De
ianspraktagna ytorna ar jamforbara mellan tomterna men Farberget 4 har nagot storre
enskildhet. Den ianspraktagna ytan ar jamférbar mellan tomterna, lika sa inslag av
vass. Farberget 4 har en mindre havsspegel an Eké 10. Tomterna nas av bilvag anlagd
av arrendatorer. Farberget 4 har ett 15-3rigt arrendeavtal fran 2018 med en arlig
upprakning pa 3,75 % fore KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 148 800 kr
(avgiften for 2023 utgar med 162 745 kr)
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Lovhagen 6 i forhallande till Eko 10:

Lovhagen 6 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morké. De
ianspraktagna ytorna ar jamférbara medan Lovhagen 6 har betydligt storre inslag av
vass trots storre utfyllnadsarbete. Vidare ar enskildheten mindre med en
genomfartsvag over tomten. Lovhagen 6 har en mindre havsspegel. Tomterna nas via
bilvag anlagd av arrendatorer. Lovhagen 6 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 126 000 kr
fran 2022.

Eko 11 i forhallande till Eko 10:

Eko 11 ar en stor strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Moérko. Eko 11 har en
storre och mer sluttande ianspraktagen yta an Eko 10. Tomten har en storre enskildhet
och men en mindre havsspegel. Tomterna ar jamforbara i tillganglighet och
tillganglighet till vatten. Ekd 11 har ett 15-arigt arrendeavtal fran 2022 med en arlig
upprakning pa 4 % fore KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 134 700

Orsta 8 i férhallande till Ek6 10:

Orsta 8 dr en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Mérké. Den
ianspraktagna ytan ar storre dn Ekd 10 och bada tomter har mycket stor havsspegel.
Orsta 8 har en stdrre enskildhet utan grannar. Vidare har tomten ett avsevirt stdrre
inslag av vass och har utfort muddringsarbete. Tomterna nas via vag anlagd av
arrendatorerna. Orsta 8 har ett 5-3rigt arrendeavtal pd 156 000 kr frdn 2021. KPI-
justerad arrendeavgift 2022: 160 400 kr

5.1.17 Eko 4 (Stolpe) yrkande: 157 000 kr

Eko 4 ar en mycket stor strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Morko. Tomten
har en mycket stor enskildhet utan grannar och dartill stor havsspegel. Det finns storre
inslag av vass som rojs av arrendatorn. Tomten nas via vag anlagd av arrendator.

Beddomning av attraktivitet hos jamforelser i forhallande till prévningsobjekt:
Axvik 7 - mindre

Loévhagen 6 - mindre

Tokvik 3 - likvardig

Lovhagen 5 - likvardig

Orsta 8 - likvardig

Axvik 7 i forhallande till EkO 4:

Axvik 7 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Morko. Den
ianspraktagna ytan ar betydligt mindre an Eko 4 och tomten har granne som minskar
enskildheten. Axvik 7 har en mindre havsspegel samt mindre inslag av vass. Tomterna
ar jamforbara i tillgdnglighet. Axvik 7 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 126 000 kr fran
2020. KPI-justerad arrendeavgift 2022: 129 500 kr
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Lovhagen 6 i forhallande till EkO 4:

Lovhagen 6 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morko. Den
ianspraktagna ytan ar betydligt mindre dn Eko 4, likasa enskildheten da grannens
genomfartsvag loper over tomten. Tomterna har jamforbara havsspeglar och inslag av
vass. Tomterna nas via vag anlagd av arrendatorer. Lovhagen 6 har ett 5-arigt
arrendeavtal pa 126 000 kr fran 2022.

Tokvik 3 i forhallande till Eko 4:

Tokvik 3 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den d6stra sidan av Morko. Den
ianspraktagna ytan ar mindre an Eko 4 och inslaget av vass ar jamforbart vilket ej
upplevs da arrendatorn pa Tokvik 3 gjort storre muddringsarbete. Tokvik 3 har en
storre havsspegel. Enskildheten ar jamforbar mellan tomterna, likasa nas tomterna via
vag anlagd av arrendatorn. Tokvik 3 har ett 15-arigt arrendeavtal fran 2021 med arlig
upprakning pa 3% fore KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022: 157 400 kr

Lovhagen 5 i forhallande till EkO 4:

Lovhagen 5 ar en stor strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Moérko. Den
ianspraktagna ytan ar jamfoérbar med Eko 4 medan enskildheten dr mindre givet att
Lovhagen 5 har granne. Tomterna har jamforbara inslag av vass medan Lovhagen 5 har
mindre havsspegel. Tomterna nas via vag anlagd av arrendatorer. Lovhagen 5 har ett 5-
arigt arrendeavtal pa 156 000 kr fran 2021. KPI-justerad arrendeavgift 2022: 160 400 kr

Orsta 8 i férhallande till Eko 4:

Orsta 8 dr en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morkd. Den
ianspraktagna ytan ar mindre an Eko 4. Tomterna ar jamforbara i havsspegel, inslag av
vass och enskildhet. Vidare har de jamforbar tillganglighet via vag anlagd av
arrendatorer. Orsta 8 har ett 5-arigt arrendeavtal p& 156 000 kr fr&n 2021. KPI-justerad
arrendeavgift 2022: 160 400 kr

5.1.18 Eko 13 (Bradford/Knutas Nilsson) yrkande: 125 000 kr

Eko 13 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morko. Tomten
har god havsutsikt och hyffsad enskildhet trots grannar pa tva sidor om tomten.
Strandlinjen ar fin utan inslag av vass. Tomten nas via vag anlagd av arrendatorer.

Beddmning av attraktivitet hos jamforelser i forhallande till provningsobjekt:
Ekholmen 3 - mindre

Lévhagen 7 - mindre

Lévhagen 6 - likvardig

Eko 11 - storre

Loévhagen 5 - storre
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Ekholmen 3 i forhallande till Eko 13:

Ekholmen 3 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morké.
Tomten har avsevart mycket mindre tillganglighet an Eké 13 da Ekholmen 3 ligger pa
en halvo i omrade med valdigt hdga naturvarden, det gar alltsa ej att anlagga vag till
tomten. De ianspraktagna ytorna ar jamférbara mellan tomterna men Ekholmen 3 har
storre inslag av vass. Ekholmen 3 har storre havsspegel. Ekholmen 3 har ett 5-arigt
arrendeavtal pa 105 000 kr fran 2022.

Lovhagen 7 i forhallande till Eko 13:

Lovhagen 7 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den dstra sidan av Morko. Den
ianspraktagna ytan ar storre an Ekd 13 och tomten har avsevart storre inslag av vass.
Lovhagen 7 har storre enskildhet och havsspegel. Tomterna nas via vag anlagd av
arrendatorer. Lévhagen 7 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 118 000 kr fran 2022.

Lovhagen 6 i forhallande till Eko 13:

Lovhagen 6 ar en medelstor strandtomt pa den dstra sidan av Morké. Den
ianspraktagna ytan ar storre an Ekd 13 medan enskildheten ar betydligt mindre da
Lovhagen 6 har grannens genomfartsvag pa tomten. Lovhagen 6 har avsevart storre
inslag av vass trots att arrendatorn gjort utfylinadsarbeten. Lovhagen 6 har storre
havsspegel. Tomterna nas via vag anlagd av arrendatorer. Lovhagen 6 har ett 5-arigt
arrendeavtal pa 126 000 kr fran 2022.

Eko 11 i forhallande till Ek6 13:

Eko 11 ar en stor strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Morko. Den
ianspraktagna ytan ar betydligt stérre an Eko 13 medan topografin ar betydligt mer
sluttande. Tomterna ar jamforbara i havsspegel, inslag av vass och enskildhet.
Tomterna nas via vag anlagd av arrendatorer. Ek6 11 har ett 15-arigt arrendeavtal fran
2022 med en arlig upprakning pa 4% fore KPI. Jamforelsetal for arrendeavgift 2022:
134 700 kr

Lovhagen 5 i forhallande till Eko 13:

Lovhagen 5 ar en stor strandtomt med brygga pa den Ostra sidan av Moérko. Den
ianspraktagna ytan av betydligt storre an Eko 13 och enskildheten ar storre med
granne pa en sida. Lovhagen 5 har ett avsevart storre inslag av vass. Tomterna har
jamforbar havsspegel och nas via vag anlagd av arrendator. Lévhagen 5 har ett 5-arigt
arrendeavtal pa 156 000 kr fran 2021. KPI-justerad arrendeavgift 2022: 160 400 kr

5.1.19 Uggeltorp 11 (Holm) yrkande 100 000 kr

Uggeltorp 11 dr en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morko.
Den ianspraktagna ytan sluttar ner mot strandlinjen som har mindre inslag av vass.
Tomten har en god havsutsikt. Tomtens enskildhet belastas av grannens tillfartsvag
samt en stig nere vid bryggan.
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Beddmning av attraktivitet hos jamforelser i forhallande till provningsobjekt:
Palsundet 10 - mindre

Palsundet 1 - mindre

Axvik 2 - mindre

Lovhagen 7 - storre

Loévhagen 6 - storre

Palsundet 10 i férhallande till Uggeltorp 11:

Palsundet 10 dr en mindre tomt pa den vastra sidan av Morko. Tillgangligheten till
vatten ar avsevart mindre an Uggeltorp 11 da tomten ej ar en strandtomt utan enbart
har ratt till batplats. Den ianspraktagna ytan ar mindre och tomten har en mindre
havsutsikt. Palsundet 10 har stoérre enskildhet. Tomterna nas via vag anlagd av
arrendatorer. Palsundet 10 har en 5-arigt arrendeavtal pa 80 000 kr fran 2022.

Palsundet 1 i forhallande till Uggeltorp 11:

Palsundet 1 dr en medelstor strandtomt med brygga i sédra delen av Palsundets kanal.
Havsutsikten ar betydligt mindre an Uggeltorp 11 och strandlinjen har ett avsevart
storre inslag av vass. Tomterna ar av sluttande karaktar. Palsundet 1 har ett mer enskilt
lage. Palsundet 1 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 93 600 kr fran 2021. KPI-justerad
arrendeavgift 2022: 96 200 kr

Axvik 2 i forhallande till Uggeltorp 11:

Axvik 2 ar en medelstor strandtomt med brygga pa den 6stra sidan av Morko. De
ianspraktagna ytorna ar jamférbara och bada tomter belastas av genomfartsvag éver
tomten. Axvik 2 har ett avsevart storre inslag av vass. Vidare har tomten en storre
enskildhet. Tomterna har jamforbar havsutsikt och nas via vag anlagd av arrendatorer.
Axvik 2 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 97 500 kr fran 2023.

Lovhagen 7 i forhallande till Uggeltorp 11:

Lévhagen 7 ar en medelstor strandtomt pa den Ostra sidan av Morké. De
ianspraktagna ytorna ar jamforbara medan Lévhagen 7 har nagot mindre sluttande
topografi. Lovhagen 7 har storre enskildhet och en strandlinje med avsevart storre
inslag av vass. Tomterna har jamforbar havsutsikt och nas via vag anlagd av
arrendatorer. Lovhagen 7 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 118 000 kr fran 2022.

Lovhagen 6 i forhallande till Uggeltorp 11:

Lovhagen 6 ar en medelstor strandtomt pa den Ostra sidan av Morké. De
ianspraktagna ytorna ar jamforbara mellan tomterna, likasa enskildheten da bada
belastas av genomfartsvdgar. Lovhagen 6 har en storre havsspegel men dven storre
inslag av vass trots utfyllnadsarbete. Tomterna nas av vag anlagd av arrendatorer.
Lovhagen 6 har ett 5-arigt arrendeavtal pa 126 000 kr fran 2022.
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6. Gadllande klassificering av arrendetomter i olika kategorier

Arrendetomterna pa Morko har i tidigare beslut och domar indelats efter en
klassificering i atta olika nivder. Aven om denna klassificering som anvints enligt
Jordagarens uppfattning ar for snav eftersom det inte bara ar lokaliseringen och
tillgangligheten som ar av betydelse for arrendetomtens attraktivitet, medges att
indelningen kan tjana viss nytta som utgangspunkt vid bedomningen om ett enskilt
provningsobjekts attraktivitet och prissattning i forhallande till jamforelseobjekt.

Om en klassificering av arrendetomterna ska goras enligt den modell som bygger pa
domen i mal OA 2434-10, maste varderingen inom respektive klass vara i form av ett
spann sa att individuella for- och nackdelar mellan tomter inom samma klassindelning
kan aterspeglas i avgiften.

Jordédgaren gjorde i samband med hovréttens prévning i mal OA 311-22 en jamférelse
som visar hur stor medelokningen har varit for respektive arrendetomt som asatts ett
virde i antingen OA 2434-10, eller i den efterféljande férlikningen 2011 (med 2008 ar
varde), bestaende av de frivilliga avtal som ingatts senare an 2021-04-01 och som
senast 2023-07-25, bilaga 2.

Resultatet visar att Jordagarens yrkanden vinner stod i den faktiska medeldokningen per
kategori ar helt i linje med Jordadgarens yrkanden dar de mest attraktiva tomterna
ocksa har haft den storsta 6kningen sedan 2008 ar varde bestamdes:

o1 Strandtomter med basta lage 139 %
2 Strandtomter med vissa mindre nackdelar 131%
3 Strandtomter med mindre tillganglig strand 122 %
samt nagra andra jamforbara tomter
o4 Strandtomter pa oar 102%
5 Svartillgangliga strandtomter 147 %
*6 Arrendetomter utan strand men med sjoutsikt 98 %
o7 Arrendetomter med begransad sjoutsikt 66 %
8 Arrendetomter utan sjoutsikt 99 %

Sammanstallningen av de frivilligt ingangna avtalen visar tydligt att arrendetomterna
har haft en vardeokning ar avsevart storre an forandringen av KPI, samt att den storsta
forandringen har skett inom basta kategorierna. Vid en jamférelse av hur
arrenderatterna utvecklats fran ar 2008 framgar tydligt att arrenderattens varde
genomgdende har varit 6kande och att saval den fria marknaden som de arrendatorer
som ingatt frivilliga avtal genomgdende varderar arrenderatterna betydligt hogre an
arrendenamnden och hovratten.

Infor Arrendendamnden och Svea hovratts prévning i férevarande mal har Jordagaren,
precis som vid tidigare provningar, transparent redovisat vilka jamférelseobjekt dar
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arrendatorn har erhallit en personlig rabatt. Sdsom framgar av underlaget paverkar
dessa personliga rabatter inte de genomsnittliga arrendeavgiften i ndgon vasentlig
utstrackning.

Vidare framgar det av sammanstallningen det inom de flesta kategorierna finns ett
relativt stort spann inom de kategorier som har tillampats, som adven i vissa fall
stracker sig over flera kategorier. Om klassificeringen ska tillampas i forevarande
provning, maste vardet for respektive kategori asattas ett betydlig bredare spann sa
att dven tomterna inom respektive kategori kan asattas en skalig avgift, differentierad
gentemot de 6vriga.

7. Angaende Arrendatorernas invandningar

7.1 Permanentboende

| det samlade bestandet av bostadsarrenden pa Morko finns bara ett avtal
(Kyrkvaktarbol) som inte &r begransat till fritidsboende. Ovriga avtal innehaller sddan
begrdansning och Jordagaren har inte i nagot enskilt fall godkant avsteg fran detta.
Jordagaren har inte haft nagon anledning att I6pande kontrollera arrendatorernas
folkbokforingsadress annat @n i samband med delgivning av villkorsandring som sker
vart femte eller tionde ar. Nar Jordagaren har blivit uppmarksammad pa att nagon
arrendator latit folkbokfora sig pa arrendestallet har Jordagaren skickat anmaning att
vidta rattelse.

Begransning till fritidsboende &r i sig inte ovanlig vid upplatelse av bostadsarrende och
har sin grund i att permanentboende kan ge upphov till negativa belastningar pa
Jordagarens fastighet genom att andra regelverk da skulle trada ikraft. Med hansyn till
att samtliga jamforelseobjekt pa Morko innehaller samma begréansning, paverkar det
inte skalig avgift for provningsobjekten i detta drende.

7.2 Jamférelseobjekten jamfért med prévningsobjekten

| AB 168 framfors att Arrendatorerna har svart att forsta Jordagarens jamforelser
mellan prévningsobjekt och jamforelseobjekt. Till styrkande av skaligheten i respektive
provningsobjekts yrkade avgift kan jamforelse ske med arrendestéllen som ar saval
mer som mindre attraktiva. Eftersom de olika arrendetomterna inte ar identiska maste
en prévningstomts olika egenskaper vagas mot relevanta jamférelser.

Bra strandtomter med genomsnittlig enskildhet kan darfor jamféras med
arrendetomter utan strand och utan egentlig enskildhet, pa sa satt att strandtomten
ska dsdttas ett avsevart hogre varde. Darmed ar exempelvis jamforelseobjekten Idesta
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02 med en avgift om 77 000 kr, eller Palsundet 02 med en avgift om 80 000 kr som
bada saknar egen strand, vara av stor relevans vid bedomningen av skélig avgift for de
provningsobjekt som har egen strand. Det finns stora skillnader mellan
arrendetomterna pa Morko, vilket blev uppenbart vid Arrendenamndens besiktning.
Jordadgaren har darfér i sammanstallningen under punkten 5.1 beskrivit vilka
jamforelseobjekt som respektive prévningsobjekt ska jamforas med, och pa vilket satt
dessa star i forhallande till varandra i attraktivitet.

7.3 Angdende arrendatorernas jimférelseobjekt

Arrendatorerna har dberopat jamforelseobjekt pa Morko och vid Lilla Fjardsvall, Trosa
kommun, vilka varit féremal for Arrendenamndens besiktning. Gallande de sistndamnda
avtalen kan konstateras att det ar fraga om aldre avtal vilka ar uppsagda for
villkorsandring, samt att jordagaren i dessa avtal, Statens Fastighetsverk, inte har
bedrivit nagon aktiv forvaltning av dessa val medveten om att avgifterna inte ar
marknadsmassiga. Till styrkande av detta inges vittnesattest fran Statens
Fastighetsverks framlidna forvaltare, Anders Johansson, bilaga 3.

Vad avser av Arrendatorerna aberopade jamforelseobjekt pa Morko kan konstateras
att samtliga avtal som arrendatorerna ingivit ar resultatet av tidigare beslut eller
domar och saledes inte kommer av frivilliga 6verenskommelser. Samtliga avtal avser
vidare provningstidpunkter ar 2018 eller 2019 och ar uppsagda for omférhandling av
villkoren. For jamforelseobjekten Nockna Hage 11 och Tormesta 06 och 25 har sasom
angavs vid besiktningen, nya avtal traffats pa nivaer. Dessa avtal inges nu, bilaga 4.

7.4 Overlételser av arrendestdllen har inte férsvdrats

Det finns fortfarande inget fog for Arrendatorernas pastaende om att arrendestallen
pa Morko ar svarare att salja an vad som tidigare har varit fallet. Jordagaren har vid
handlaggningen av tidigare drenden vid Arrendenamnden presenterat statistik 6ver
samtliga Overlatelser mellan aren 1998-2021, bland annat i slutanférandet till
Arrendendamnden gallande skélig avgift for bostadsarrenden pa Moérké med
provningstidpunkt 2020 och 2021. Sedan dess har ytterligare 28 arrendestéllen
avyttrats fram till dags dato (se lista nedan).
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Overlatelser

nr Arrendestille Ar  Manad

1| Tormesta 10 2022|januari

2|Axvik 14 2022\ mars

3|Eké-Langd 01 2022 maj

4|Tokvik 03 2022 maj

5/|Néckna Hage 14 | 2022/ maj

6|Nockna Hage 19 | 2022 juni

7|Néckna Hage 23 | 2022/juni

8|Eko 13 2022 juni

9| Axvik 02 2022/juni
10| Axvik 03 2022 |juli
11|Tormesta 19 2022|augusti
12| Orsta Hage 06 2022 november
13| Axvik 17 2022/ november
14|Uggeltorp 10 2022 november
15|Orsta 07 2022|december
16|Bjornhagen 03 2023|februari
17|Eké 08 2023|mars
18|Busk 02 2023 maj
19|Néckna Hage 27 | 2023/ maj
20|Nockna Hage 23 2023|juni
21|Busk 03 2023/ juni
22|Uggeltorp 04 2023/ juli
23|Néckna Hage 31 | 2023 |juli
24|Loévhagen 05 2023/ juli

25

Palsundet 10

2023| september
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Arrendatorernas pastaenden om att det skulle vara svart att sélja arrendestéllen pa
Morko ar saledes fortfarande uppenbart felaktig, liksom pastaendet att arrendatorns
investeringar gar forlorade. Det maste i sammanhanget framhallas att Priset vid
Overlatelserna, satt i relation till arrendebyggnadernas taxeringsvarde (s.k. K/T-tal),
visar vidare att aven overlatelsepriset relativt taxeringsvardet ar stigande over aren.
Berdkningen av K/T-talet &r begransad till de 6verlatna arrendestdllen som asatts
taxeringsvarde eftersom det av naturliga skal inte gar att berdkna K/T-talet for
arrendestallen som saknar taxeringsvarde. Det var 64 % av underlaget som var asatt

taxeringsvarde vid overlatelsetidpunkten.
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K/T-tal Antal dverlatelser samt genomsnittligt K/T-tal vid
overlatelser av arrendestdllen pa Morko

Antal dverlatelser

Tvartemot arrendatorernas pastaenden visar statistiken med tydlighet vilken stark
attraktionskraft arrendestallen pa Morko har pa marknaden och hur den
attraktionskraften kontinuerligt starkts under de senaste 20 aren, trots att
arrendeavgifterna har 6kat under samma period. Det finns sdledes ingen grund for
pastaendet om att en marknadsmassig avgift innebara att arrendatorernas
investeringar gar forlorade. Aterigen ska framhallas av Lévhagen 05 som har en av de
allra hogsta avgifterna pa Morkd nyligen overlatits med vinst for dverlatande
arrendator.

Andamalet med inférandet av skilighetsprévningen av bland annat legans storlek ar
att skydda arrendatorns investeringar pa arrendestallet. Investeringar ska i
sammanhanget inte likstallas med den kopeskilling en arrendator erlagt till en tidigare
arrendator i samband med Overlatelse av arrenderatten. Att en kopeskilling vid en
overlatelse av arrenderatten Overstiger vardet av byggnader och anldggningar pa ett
arrendestalle, kan bara forklaras av att arrenderatten i sig, dvs den
besittningsskyddade nyttjanderatten, av képaren bedéms vara hogre an den
avtalsenliga arrendeavgiften.

Det gar ddarmed inte att dra nagon som helst slutsats géllande de uppgifter som
framforts om forsaljningar dar utgangspriset inte har motts av marknaden. Sasom
framgatt under besiktningen ar manga byggnader och anlaggningar pa Morkos
arrendetomter dldre byggnader ar av enkel beskaffenhet. Byggnader och anlaggningar
av enklare byggnadsteknisk beskaffenhet som inte underhalls kontinuerligt forbrukas
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med tiden, och vardet blir darfor avhangigt graden av I6pande underhall. En byggnad
eller anlaggning forlorar forr eller senare sitt varde pa grund av sedvanligt bruk och
slitage, i motsats till tomten vars varde bestar.

8. Sammanfattnings- och avslutningsvis

Det ska sammanfattningsvis framhallas att ca 66,1 % av arrendatorerna for
omregleringstidpunkterna 2020, 2021 och 2022 pa Morko har accepterat de avgifter
och villkor som Jordadgaren foéreslagit genom att inga avtal om férlangning med
justering av arrendeavgiften.

Pa Morko finns det 25 arrendeavtal vars avgift nu dverstiger 100 000 kr i arlig avgift
varav 15 besiktades. Atskilliga av dessa ar femariga avtal som har traffats i samband
med forlangning av befintliga arrendeférhallanden. | foérhallande till det underlag av
tidsmassigt relevanta avtal som Arrendenamnden tagit del av, och de jamforelseobjekt
som varit foremal for besiktning far det anses styrkt att de av Jordagaren yrkade
avgifterna ar skaliga och motsvarar vad som hade kunnat uppnas vid ett fritt val av
arrendator.

Stockholm den 13 september 2023
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Filip Herlitz
Jur kand
Argum AB

Bilagor

Sammanstallning av vardeutvecklingen bostadsarrenden inom de atta olika
kategorierna av tomter som finns pa Morko i forhallande till 2008 ars varde, tre
arrendeavtal avseende No6ckna Hage 11, Tormesta 6 och Tormesta 25, som
Arrendatorer aberopat utan att ge in korrekta avtal, intyg fran Fastighetsverkets
forvaltare Anders Johansson géllande jamforelseobjekten Lilla Fjardsvall, beskrivande
underlag for betalningsatagandet for jamférelse av upprakningsavtal.



Upprakningsavtal 2022

Axvik 01 Jamforelse 2022 50 600
Basarrende 45 000
Upprakning 3,00%
Ingdngsdatum 2021-09-24
Bas-KPI 336,97
KPI-justering 346,44
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Upprakning 0,00% 3,00% 6,09% 9,27% 12,55%| 15,93%| 19,41%| 22,99%| 26,68%| 30,48%
KPI 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81%
Basarrende 45 000 46 350 47 741 49173 50 648 52167 53732 55344 57 005 58 715
KPl+upprdkning 46 265 47 653 49 082 50 555 52 071 53 633 55242 56 900 58 607 60 365
Axvik 18 Jamforelse 2022 40 000
Basarrende 37 300
Upprakning 3,50%
Ingdngsdatum 2022-02-01
Bas-KPI 346,44
KPI-justering 346,44
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Upprdkning 0,00% 3,50% 7,12% 10,87% 14,75%| 18,77%| 22,93%| 27,23%| 31,68%| 36,29%
KPI 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Basarrende 37300 38 606 39957 41 355 42803 | 44301 45851| 47456| 49117 50836
KPI+upprakning 37 300 38 606 39 957 41 355 42803| 44301 45851| 47456| 49117 50836
Axvik 22 Jamforelse 2022 116 800
Basarrende 98 600
Upprakning 3,50%
Ingdngsdatum 2021-10-20
Bas-KPI 336,04
KPI-justering 346,44
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Upprdkning 0,00% 3,50% 7,12% 10,87% 14,75%| 18,77%| 22,93%| 27,23%| 31,68%| 36,29%
KPI-justering 3,09% 3,09% 3,09% 3,09% 3,09% 3,09% 3,09% 3,09% 3,09% 3,09%
Basarrende 98 600 102 051 105623 109320| 113146 117106 121205| 125447 | 129837 | 134382
KPI+upprakning 101 652 105 209 108892 ( 112703 | 116647 | 120730 124956 | 129329 133856 | 138541

HYRES- OCH ARRENDE-
NAMNDEN | STOCKHOLM
Rotel 4

INKOM:  2023-09-13
MALNR: A 1272-22
AKTBIL: 62



Upprakningsavtal 2022

Baggetorp 03 Jamforelse 2022 75 000
Basarrende 69 900
Upprakning 3,50%
Ingdngsdatum 2022-03-25
Bas-KPI 346,44
KPI-justering 346,44
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Upprakning 0,00% 3,50% 7,12% 10,87% 14,75%| 18,77%| 22,93%| 27,23%| 31,68%| 36,29%
KPI-justering 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Basarrende 69 900 72347 74 879 77 499 80212 83019 85925 88932 92 045 95 267
KPl+upprdkning 69 900 72 347 74 879 77 499 80 212 83019 85925 88932 92 045 95 267
Bjornhagen 09 Jamforelse 2022 83 400
Basarrende 74 200
Upprakning 3,00%
Ingdngsdatum 2021-05-16
Bas-KPI 336,97
KPI-justering 346,44
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Upprakning 0,00% 3,00% 6,09% 9,27% 12,55%| 15,93%| 19,41%| 22,99%| 26,68%| 30,48%| 34,39%| 38,42%| 42,58%| 46,85%| 51,26%
KPI-Justering 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81%
Basarrende just. 74 200 76 426 78719 81 080 83513 86 018 88 599 91 257 93994 96 814 99719 | 102710 105791 108965 112234
KPl+upprdkning 76 285 78 574 80931 83 359 85 860 88 436 91 089 93821 96 636 99535| 102521 | 105597 108765 112027 | 115388
Eko 11 Jamforelse 2022 134 700
Basarrende 118 200
Upprakning 4,00%
Ingdngsdatum 2021-05-24
Bas-KPI 336,97
KPI-justering 346,44
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
Upprakning 0,00% 4,00% 8,16% 12,49% 16,99%| 21,67%| 26,53%| 31,59%| 36,86%| 42,33%| 48,02%| 53,95%| 60,10%| 66,51%| 73,17%
KPI-justering 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81%
Basarrende 118 200 126 383 131438 | 136696 | 142163 | 147850 153764 | 159914 | 166311 172963 | 179882 187077 | 194560 | 202343 | 210436
KPl+upprdkning 121 522 129934 135132 | 140537 | 146159| 152005| 158 085| 164409 | 170985 177 824 | 184937 192335( 200028 | 208 029 | 216350




Upprakningsavtal 2022

Fagersvik 02 Jamforelse 2022 75 000
Basarrende 69 900
Upprakning 3,50%
Ingdngsdatum 2022-02-22
Bas-KPI 346,44
KPI-justering 346,44
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Upprdkning 0,00% 3,50% 7,12% 10,87% 14,75%| 18,77%| 22,93%| 27,23%| 31,68%| 36,29%
KPI-justering 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Basarrende 69 900 72347 74879 77 499 80212 | 83019 85925| 88932| 92045 95267
KPI+upprakning 69 900 72347 74 879 77 499 80212| 83019 85925| 88932| 92045 95267
Farberget 04 Jamforelse 2022 148 800
2018-2023 2023-2033
Basarrende 99 000 114 000
Upprakning 3,75%
Ingdngsdatum 2021-08-02
Bas-KPI 323,38
KPI-justering 346,44
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Upprakning 0,00% 3,75% 7,64% 11,68% 15,87%| 20,21%| 24,72%| 29,39%| 34,25%| 39,28%| 44,50%| 49,92%| 55,55%| 61,38%| 67,43%
KPI-justering 7,13% 7,13% 7,13% 7,13% 7,13% 7,13% 7,13% 7,13% 7,13% 7,13% 7,13% 7,13% 7,13% 7,13% 7,13%
Basarrende 99 000 102 713 106564 | 110560| 114706 | 137039 | 142178 | 147510 153042 158781 164735 170913 177322 | 183971 | 190870
KPl+upprdkning 106 060 110037 114163 | 118444 122886 | 146812 | 152317 | 158029 | 163955| 170103 | 176482 183100 | 189966 | 197090 | 204 481
Kallasvik 05 Jamforelse 2022 102 900
Basarrende 95 900
Upprakning 3,50%
Ingdngsdatum 2022-01-31
Bas-KPI 346,44
KPI-Justering 346,44
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Upprakning 0,00% 3,50% 7,12% 10,87% 14,75%| 18,77%| 22,93%| 27,23%| 31,68%| 36,29%
KPI-justering 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Basarrende 95 900 99 257 102730 | 106326| 110047 | 113899 | 117886 | 122012 | 126282 | 130702
KPl+upprdkning 95 900 99 257 102730 | 106326 | 110047 | 113899 | 117886 | 122012 | 126282 | 130702



Upprakningsavtal 2022

Lovhagen 02 Jamforelse 2022 117 200
Basarrende 122 400
Upprakning 3,00%
Ingdngsdatum 2023-06-26
Bas-KPI 384,04
KPI-justering 346,44
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Upprakning 0,00% 3,00% 6,09% 9,27% 12,55%| 15,93%| 19,41%| 22,99%| 26,68%| 30,48%
KPI -9,79% -9,79% -9,79% -9,79% -9,79% -9,79% -9,79% -9,79% -9,79% -9,79%
Basarrende 122 400 126 072 129854 133750| 137762 | 141895| 146152 | 150537 | 155053 | 159704
KPl+upprdkning 110416 113 729 117141 | 120655| 124274 128003 | 131843 | 135798 | 139872 | 144068
Lovhagen 08 Jamforelse 2022 65 000
Basarrende 60 600
Upprakning 3,50%
Ingdngsdatum 2022-06-01
Bas-KPI 346,44
KPI-justering 346,44
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Upprakning 0,00% 3,50% 7,12% 10,87% 14,75%| 18,77%| 22,93%| 27,23%| 31,68%| 36,29%
KPI 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Basarrende 60 600 62721 64 916 67 188 69 540 71974 74 493 77 100 79799 82592
KPl+upprdkning 60 600 62 721 64 916 67 188 69 540 71974 74 493 77 100 79799 82592
Myrholmen 02  |Jamforelse 2021 76 700
Basarrende 80100
Upprakning 3,00%
Ingdngsdatum 2023-01-27
Bas-KPI 384,04
KPI-justering 346,44
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Upprakning 0,00% 3,00% 6,09% 9,27%| 12,55%| 15,93%| 19,41%| 22,99%| 26,68%| 30,48%
KPI-Justering -9,79% -9,79% -9,79% -9,79% -9,79% -9,79% -9,79% -9,79% -9,79% -9,79%
Basarrende 72 258 74 425 76 658 78 958 81327 83 766 86 279 88 868 91534 94 280
KPl+upprakning 72 258 74 425 76 658 78 958 81 327 83 766 86 279 88 868 91534 94 280




Upprakningsavtal 2022

Nockna Hage 07 |Jamforelse 2021 39900
Basarrende 45 200
Upprakning 3,00%
Ingdngsdatum 2023-02-07
Bas-KPI 384
KPI-justering 346,44
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Upprdkning 0,00% 3,00% 6,09% 9,27% 12,55%| 15,93%| 19,41%| 22,99%| 26,68%| 30,48%
KPI -9,79% -9,79% -9,79% -9,79% -9,79%| -9,79%| -9,79%| -9,79%| -9,79%| -9,79%
Basarrende 45200 41998 43258 44 556 45892 | 47269 48687| 50148 | 51652 53202
KPI+upprakning 40775 37 886 39 023 40193 41399| 42641 43920| 45238| 46595 47993
Nockna Hage 10 [Jamforelse 2022 39 000
Basarrende 36 400
Upprakning 3,50%
Ingdngsdatum 2022-01-31
Bas-KPI 346,44
KPI-justering 346,44
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Upprakning 0,00% 3,50% 7,12% 10,87% 14,75%| 18,77%| 22,93%| 27,23%| 31,68%| 36,29%
KPI 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Basarrende 36 400 37674 38993 40 357 41770 43 232 44 745 46 311 47932 49 609
KPl+upprdkning 36 400 37 674 38993 40 357 41770 43 232 44 745 46 311 47932 49 609
Nockna Hage 11 |Jamforelse 2021 40 600
Basarrende 42 400
Upprakning 3,00%
Ingdngsdatum 2023-02-14
Bas-KPI 384
KPI-justering 346,44
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Upprdkning 0,00% 3,00% 6,09% 9,27% 12,55%| 15,93%| 19,41%| 22,99%| 26,68%| 30,48%
KPI -9,79% -9,79% -9,79% -9,79% -9,79%| -9,79%| -9,79%| -9,79%| -9,79%| -9,79%
Basarrende 42 400 43672 44 982 46 332 47722 49153| 50628| 52147| 53711 55322
KPl+upprakning 38 249 39 396 40578 41 795 43 049 44 341 45671 47 041 48 452 49 906




Upprakningsavtal 2022

Nockna Hage 25 |Jamforelse 2022 39 000
Basarrende 36 400
Upprakning 3,50%
Ingdngsdatum 2022-02-08
Bas-KPI 346,44
KPI-justering 346,44
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Upprdkning 0,00% 3,50% 7,12% 10,87% 14,75%| 18,77%| 22,93%| 27,23%| 31,68%| 36,29%
KPI 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Basarrende 36 400 37674 38 993 40357 41770 43232 44745| 46311| 47932 49609
KPI+upprakning 36 400 37674 38993 40 357 41770 43232 44745| 46311| 47932 49609
Palsundet 04 Jamforelse 2022 51900
Basarrende 54200
Upprakning 3,00%
Ingdngsdatum 2023-02-20
Bas-KPI 384,04
KPI-justering 346,44
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Upprakning 0,00% 3,00% 6,09% 9,27% 12,55%| 15,93%| 19,41%| 22,99%| 26,68%| 30,48%
KPI-justering -9,79% -9,79% -9,79% -9,79% -9,79% -9,79% -9,79% -9,79% -9,79% -9,79%
Basarrende 54 200 55 826 57501 59 226 61 003 62 833 64 718 66 659 68 659 70719
KPl+upprdkning 48 893 50 360 51871 53427 55 030 56 681 58 381 60 133 61937 63 795
Palsundet 11 Jamforelse 2022 100 000
Basarrende 94 200
Upprakning 3,00%
Ingdngsdatum 2023-02-14
Bas-KPI 384,04
KPI-justering 384,04
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Upprdkning 0,00% 3,00% 6,09% 9,27% 12,55%| 15,93%| 19,41%| 22,99%| 26,68%| 30,48%
KPI-Justering 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Basarrende just. 94 200 97 026 99937 | 102935| 106023 | 109204 | 112480 115854 | 119330| 122910
KPI+upprakning 94 200 97 026 99937 | 102935| 106023 | 109204 | 112480 115854 | 119330| 122910




Upprakningsavtal 2022

Palsundet 13 Jamforelse 2022 58 600
Basarrende 61 200
Upprakning 3,00%
Ingdngsdatum 2023-02-07
Bas-KPI 384
KPI-justering 346,44
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Upprdkning 0,00% 3,00% 6,09% 9,27% 12,55%| 15,93%| 19,41%| 22,99%| 26,68%| 30,48%
KPI-justering -9,79% -9,79% -9,79% -9,79% -9,79%| -9,79%| -9,79%| -9,79%| -9,79%| -9,79%
Basarrende 61200 56 864 58 570 60327 62137 64001| 65921 67899| 69936 72034
KPI+upprakning 55208 56 864 58 570 60 327 62137| 64001| 65921| 67899| 69936( 72034
Sanda Hage 05 Jamforelse 2022 112 600
Basarrende 105 000
Upprakning 3,50%
Ingdngsdatum 2022-02-04
Bas-KPI 346,44
KPI-justering 346,44
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Upprakning 0% 3% 7% 11% 15% 19% 23% 27% 32% 36%
KPI-justering 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Basarrende 105 000 108 675 112479 | 116415| 120490 | 124707 | 129072 | 133589 | 138265| 143104
KPl+upprdkning 105 000 108 675 112479 | 116415| 120490 124707 | 129072 | 133589 | 138265| 143104
Stenhilla Jamforelse 2022 45 000
Basarrende 42 000
Upprakning 3,50%
Ingdngsdatum 2022-01-31
Bas-KPI 346,44
KPI-justering 346,44
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Upprdkning 0,00% 3,50% 7,12% 10,87% 14,75%| 18,77%| 22,93%| 27,23%| 31,68%| 36,29%
KPI 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Basarrende 42 000 43 470 44991 46 566 48196 | 49883 | 51629| 53436| 55306 57242
KPI+upprakning 42 000 43 470 44 991 46 566 48196| 49883 | 51629| 53436| 55306| 57242




Upprakningsavtal 2022

Séderskara 01 Jamforelse 2022 38 000
Basarrende 35400
Upprakning 3,50%
Ingdngsdatum 2022-02-02
Bas-KPI 346,44
KPI-justering 346,44
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Upprdkning 0,00% 3,50% 7,12% 10,87% 14,75%| 18,77%| 22,93%| 27,23%| 31,68%| 36,29%
KPI 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Basarrende 35400 36 639 37921 39249 40622 | 42044 | 43516| 45039| 46615 48247
KPI+upprakning 35400 36 639 37921 39 249 40622| 42044 | 43516| 45039| 46615 48247
Tokvik 03 Jamforelse 2022 157 400
Basarrende 140 000
Upprakning 3,00%
Ingdngsdatum 2022-05-07
Bas-KPI 336,97
KPI-justering 346,44
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Upprakning 0,00% 3,00% 6,09% 9,27% 12,55%| 15,93%| 19,41%| 22,99%| 26,68%| 30,48%| 34,39%| 38,42%| 42,58%| 46,85%| 51,26%
KPI-justering 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81%
Basarrende 140 000 144 200 148526 | 152982 157571 | 162298 167167 | 172182 | 177348 | 182668 | 188148 193793 | 199607 205595| 211763
KPl+upprdkning 143934 148 253 152700| 157281 162000 166860| 171865| 177021 | 182332 187802 | 193436 199239 | 205216 | 211373 217714
Tormesta 06 Jamforelse 2022 71 800
Basarrende 75 000
Upprakning 3,00%
Ingdngsdatum 2023-01-29
Bas-KPI 384,04
KPI-justering 346,44
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Upprdkning 0,00% 3,00% 6,09% 9,27% 12,55%| 15,93%| 19,41%| 22,99%| 26,68%| 30,48%
KPI-Justering -9,79% -9,79% -9,79% -9,79% -9,79%| -9,79%| -9,79%| -9,79%| -9,79%| -9,79%
Basarrende 75 000 77 250 79 568 81955 84413 86946 89554 | 92241| 95008 | 97858
KPI+upprakning 67 657 69 687 71777 73931 76149| 78433| 80786| 83210| 85706( 88277




Upprakningsavtal 2022

Uggeltorp 09 Jamforelse 2022 48 500
Basarrende 42 500
Upprakning 3,50%
Ingdngsdatum 2021-09-22
Bas-KPI 336,97
KPI-justering 346,44
2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Upprakning 0,00% 3,50% 7,12% 10,87% 14,75%| 18,77%| 22,93%| 27,23%| 31,68%| 36,29%
KPI 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81% 2,81%
Basarrende 42 500 43 988 45 527 47 121 48 770 50477 52243 54 072 55964 57923
KPl+upprdkning 43 694 45 224 46 807 48 445 50 140 51 895 53712 55591 57537 59551
Uggeltorp 10 Jamforelse 2022 60 000
Basarrende 55900
Upprakning 3,50%
Ingdngsdatum 2022-01-28
Bas-KPI 346,44
KPI-justering 346,44
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Upprdkning 0,00% 3,50% 7,12% 10,87% 14,75%| 18,77%| 22,93%| 27,23%| 31,68%| 36,29%
KPI 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Basarrende 55900 57 857 59 881 61977 64 147 66 392 68 715 71120 73610 76 186
KPl+upprakning 55900 57 857 59 881 61977 64 147 66 392 68 715 71120 73610 76 186
Uggeltorp 13 Jamforelse 2022 75 000
Basarrende 69 900
Upprakning 3,50%
Ingdngsdatum 2022-01-27
Bas-KPI 346,44
KPI-justering 346,44
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Upprakning 0,00% 3,50% 7,12% 10,87% 14,75%| 18,77%| 22,93%| 27,23%| 31,68%| 36,29%
KPI-justering 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Basarrende 69 900 72347 74 879 77 499 80212 83019 85925 88932 92 045 95 267
KPl+upprdkning 69 900 72 347 74 879 77 499 80 212 83019 85925 88932 92 045 95 267




Klass 1

Strandtomter med basta lage

Strandtomter med vissa mindre nackdelar

Klass 2

Arendestliic |8, e 0aa | VT FdomyfGd. | Relativ: || Uepelle |
2011 skillnad nin% I S?QCKHOL(.‘.

1[Eko 11 134 700 50 000 125% Ja [ Rotel 4
2|Farberget 02 108 200 60 000 80% — —
3|Farberget 04 148 800 60 000 148% |
4|Lovhagen 05 160 400 60 000 167% AKTBIL: |53
5[Sanda Hage 01 133 700 60 000 123% |la
6|Tokvik 03 157 400 60 000 162% B
7|6rsta 08 160 400 60 000 167%

Sa 1003 600 420 000

Medelvarde 143 400 60 000 139%

Strandtomter med mindre tillganglig strand

Klass 3

Arrendestalle Jamf. Arr 2022 Hbail o/ ok R?latw Rabatt f’p’”ak'
2011 skillnad ningsavtal

1|Axvik 07 129 500 55 000 135%
2|Axvik 22 116 800 60 000 95% Ja
3|Bjornhagen 14 120 300 45 000 167%
4|Lovhagen 02 117 200 50 000 134% Ja
5|Lévhagen 06 125 000 50 000 150%
6|Lovhagen 07 118 000 55 000 115%

S:a 726 800 315 000

Medelvarde 121 100 52 500 131%

. . Niva i dom/forl. | Relativ Upprak-
Arrendestille Jamf. Arr 2022 : Rabatt| .
2011 skillnad ningsavtal
1|Axvik 02 88 000 45 000 96%
2|Axvik 10 98 700 45 000 119% |Ja
3|Bjornhagen 09 83 400 40 000 109% Ja
4|Ekholmen 01 89 700 40 000 124%
5|Ekholmen 03 105 000 40 000 163%
6|ldesta 01 89 700 45 000 99%
7 |Kallasvik 05 102 900 50 000 106% Ja
8|Langens-Lansta 02 100 000 45 000 122% |Ja
9|Palsundet 01 96 200 45 000 114%
10|Palsundet 11 100 000 40 000 150% Ja
11|Sanda Hage 05 112 600 45 000 150% Ja
12|Tormesta 20 87 600 40 000 119%
S:a 1153 800 520 000
Medelvdrde 96 200 43 300 122%




Klass 4

Strandtomter pa oar

Klass 5

Svartillgdngliga strandtomter

Arrendestille Jamf. Arr 2022 Bl | clom/oel. R?Iatw Rabatt .Upprak-
2011 skillnad ningsavtal

1|Eko-lango 01 72 000 35 000 106%
2|Granholmen 01 75 300 40 000 88% |Ja
3|Horno 03 55 000 30 000 83%
4|Myrholmen 01 79 000 35000 126%
5|Myrholmen 02 76 700 35 000 119% Ja
6|Svalhagen 01 76 700 36 433 111%
7|Uggeltorp 13 75 000 35 000 114% Ja
8|Uggeltorp 14 74 200 43 000 73%

S:a 583 900 289433

Medelvarde 73 000 36 200 102%

. B Niva i dom/forl. | Relativ Upprak-
Arrendestille Jamf. Arr 2022 . Rabatt| .
2011 skillnad ningsavtal
1|Tormesta 02 86 600 35000 147%
S:a 86 600 35 000 [ I
Medelvirde 86 600 35 000 147%
& endaeto 0 el D
Arrendestille Jamf. Arr 2022 R e 'Df‘h’j" Rabatt .Uppréik-
2011 skillnad | ningsavtal
1lAxvk 11 54 100 32500 66% | 1
2|Axvik 14 61 700 35000 76%
3|Axvik 19 49 500 30 000 65%
4|Baggetorp 03 75 000 30000 150% Ja
5|Fagersvik 02 75 000 32 800 129% la
6 |ldesta 02 79 400 40 000 99%
7 Léngens-Lénsta 07 56 700 35 000 62%
8|Lovhagen 08 65 000 30 000 117% Ja
9|Palsundet 04 51900 30 000 73% Ja
10|Palsundet 10 80 000 40 000 100%
11|P&lsundet 13 58 600 30000 95% Ja
12 |Tormesta 06 71 800 30 000 139% Ja
[}3 Tormesta 18 72 200 35000 106%
14|Uggeltorp 10 60 000 30 000 100% Ja
15|Orsta 06 60 000 30 000 100%
S:a 970 900 490 300
Medelvarde 64 700 32 700 98%




Klass 7

Arrendetomter med begransad sjoutsikt

Nivaid forl. | Relati Upprak-
Arrendestille Jamf. Arr 2022 b ko) e e.a W Rabatt| . pprd
2011 skillnad ningsavtal
1|Axvik 01 50 600 20 000 153% |Ja Ja
2|Busk 05 43 700 25 000 75%
3|No6ckna Hage 07 39900 25 000 60% Ja
4|No6ckna Hage 10 39 000 25 000 56% Ja
5|N6ckna Hage 11 40 600 25 000 62% Ja
6|Nockna Hage 12 39 000 25 000 56%
7|No6ckna Hage 14 48 200 30 000 61%
8|Nockna Hage 15 39 000 25 000 56%
9|No6ckna Hage 19 37 000 25 000 48%
10|No6ckna Hage 20 39 200 25000 57%
11|N6ckna Hage 21 37 000 25 000 48%
12|N6ckna Hage 23 41 200 25 000 65%
13|Nockna Hage 24 37 100 25 000 48%
14|N6ckna Hage 25 39000 25 000 56% Ja
15|N6ckna Hage 27 45 000 25 000 80%
16|Nockna Hage 31 42 500 25 000 70%
17 |Tormesta 25 45 000 25 000 80%
18|Orsta 07 41 500 25 000 66%
S:a 744 500 450 000
Medelvarde 41 400 25 000 66%
Klass 8
Arrendetomter utan sjoutsikt
Nivaid forl. | Relati Upprak-
Arrendestaille Jamf. Arr 2022 R TIGHRTEE ¢.aa v Rabatt| . ks
2011 skillnad mngsavtal
1|Axvik 18 40 000 20 000 100% Ja
2|Nockna Hage 03 30900 20 000 55%
3|Stenhalla 45 000 20 000 125% Ja
4|Soderskara 01 38 000 20 000 90% Ja
5|Tormesta 04 36 100 20 000 81%
6|Tormesta 13 38 700 20 000 94%
7 |Tormesta 19 28 400 15 000 89%
8|Tormesta 21 42 300 20 000 112%
9|Uggeltorp 09 48 500 20 000 143% Ja
S:a 347 900 175 000
Medelvirde 38 700 19 400 99%




Handlaggare, Direktvalsar Datum Diarienummer

Anders Johansson, 010 - 478 78 19 2018-10-30

E-post, Mabiltel Ert datum Er beteckning

anders.johansson@sfv.se

070 - 56 61 072 (endast SMS)

HYRES- OCH ARRENDE-

Argum AB NAMNDEN | STOCKHOLM
Filip Herlitz Rotel 4
Box 5216 INKOM:  2023-09-13
102 45 STOCKHOLM MALNR: A 1272-22

AKTBIL: 64

Angdende arrendenivder pa bostadsarrenden

Undertecknad ar sedan 2000 jordbruksforvaltare av flera
egendomar tillhérande Statens fastighetsverk (SFV), daribland
Tullgarns kungsgdrd i Sormland. Tullgarns kungsgérd omfattar ett
stort gdrdsarrende samt fyra gardsarrenden av normalstorlek.

Till detta finns det 8 st permanentbostader, 35 st torp samt ndgra
bostadsarrenden. SFV har prioriterat forvaltningen av
jordbruksarrendena och hyresuppldtelserna, dd dessa ur ett
ekonomiskt perspektiv varit viktigare att marknadsanpassa da
personalresurserna ar begransade.

Villkoren i bostadsarrendeavtalen pd Tullgarn har s& vitt jag kan
minnas inte provats av arrendenamnden sedan 2004 utan har
endast andrats genom frivilliga uppgorelser. Grundavgifterna for
avtalen om bostadsarrende med avtalsnummer 100 07 57, 110 120
och 100 23 39 ligger mellan 19 500 kr/dr och 24 000 kr/ar
exklusive index.

SFV @r medvetna om att arrendenivderna for motsvarande
upplatelser sannolikt ar avsevart hogre i ndromradet an de
nuvarande avgifterna pd Tullgarn. Detta géller inte minst prisnivén
pd Morko, pd andra sidan Pélsundet.

P& grund av brist pd personalresurser har det helt enkelt inte varit

ekonomiskt forsvarbart eller prioriterat att driva enstaka
villkorstvister avseende bostadsarrenden till namnd eller domstol.

Statens fastighetsverk
Fo Jord

ol

Anders Johansso
Jordbruksforvaltare

STATENS FASTIGHETSVERK

BESOKSADRESS Odinslund 2 POSTADRESS Box 254, 751 05 Uppsala
TEL 018-56 48 00 FAX 018-56 48 39 E-post sfv@sfv.se www.sfv.se

Sid 1(1)



ARRENDEKONTRAKT, BOSTADSARRENDE

Jordiigare: Erengisle Forvaltning AB

Forvaltare..  BORDSJO SKOGAR AB Orgnr: 556009-8526 i+ e iamanag
Horningsholms Godsforvaltning Rot;el p
153 93 MORKO

INKOM:  2023-09-13
Arrendator: Hans Stenke Personnr: - MALNR: A 1272-22
Dammkiirrsy 34

AKTBIL: 65
151 57 Sodertilje

Arrendestédlle: Tomtnr 11 inom  Nockna Hage tomtomrade i
Sodertélje kommun, Stockholms lin.

Andamal: Upplatelsen sker med ritt for Arrendatorn att pd tomten uppfora ett (1) fritidshus med tillhérande
bod alternativt bibehdlla per maj 1992 befintligt fritidshus och dartill horande bodar/géststuga.
Arrendestillet far ej anvindas for annat dindamal. Arrendatorn fér ej utvidga tomtytan utéver den
storlek som den har idag (hdvdad yta). Tomten far ej stdngslas in utan Jorddgarens skriftliga
samtycke. Arrendatorn tillhorigt bostadshus far endast nyttjas for fritidsboende av arrendatorn och
denne nérstaende.

Arrendetid: Arrendet gdller under en tid av tio (10) &r, raknat fran och med 2023-04-01
till och med 2033-03-31.

Uppsigning:  Uppsédgning skall ske minst ett (1) &r fore arrendetidens utgéng. I annat fall forlangs kontraktet
med fem (5) 4r i sénder.

Arrendeavgift: Basarrendeavgiften for perioden utgor 42400 kr per &r att betalas i forskott senast den 1 april.

Arrendeavgifien skail betalas till Hdmingsholms GodsfSrvaltning, hg 170-6282, Vid betalning

Qr Yo

skall alltid angivas tomtens nummer och tomtomradets namn samt eventuell adressédndring.

Arrendeavgiften skall erliggas utan sédrskild anmaning. Vid forsening av betalning utgar
drdjsmalsrdnta enligt 6 § riantelagen.

Ordningsregler: Arrendatorn #r skyldig att hdlla det upplatna omradet rent och snyggt. Man tir inte bryta, filla, ta
kvistar av eller spika i trid, som har ett matt i brosthdjd storre &n 10 cm i diameter.

Armrendatorn #ger icke anldgga vattentdkt utan Jordégarens skriftliga medgivande.

Arrendatorn dr vidare skyldig att iakttaga fdrsiktighet med eld (eldning p& berghdllar far
dverhuvudtaget icke ske) samt att hélla bostaden pé det upplatna omradet mélad i diskret fargton,
helst rodférg eller lasyrfarg.

Over bostadens huvudingang skall uppsittas en nummerskylt utvisande tomtens nummer inom
omradet.

Arrendatorn ér vid varje tidpunkt skyldig att folja de foreskrifter som myndigheter kan meddela
for anvidndning av och byggnation pa det uppldtna omrédet.

Arrendatorn  &ger ej, utan Jorddgarens skriftliga samtycke, genomfbra forindring av
byggnadsbesténdet eller uppfora ny byggnad utéver vad som anges under "Andamal” ovan.

Kvittning: Arrendatorn far icke avrdkna egen pastddd fordran pa Jorddgaren mot arrendeavgift.

lpskrivning och
Overlatelse: Detta kontrakt far ej skrivas in i fastighetsboken.
Onskar Arrendatorn dverléta arrenderdtten till annan, géller reglerna i 10 kap 7 § Jordabalken.

Dessutom dger Arrendatorn ritt att verlata arrenderdtten till brostarvingar.
Arrendatorn #ger inte utan Jord4garens skriftliga godkdnnande i andra hand upplata rittigheter
enligt detta avtal pd annan. Jord4garen utfister sig darvidlag att folja bilagda policy.



Arrendator:

Bétplats:

Ovriga villkor:

Hans Stenke  Néckna Hage 11 2(2)

Arrendatorn tillhorig befintlig och senast i oktober 1991 uppford brygga far vara kvar och
underhéllas, dock ej utvidgas. Ny brygga far anldggas endast om tomten har strand. Brygga far
nyttjas endast av Arrendatorn och dennes familj for hogst tva (2) bétar, vars skrov har en stdrre
langd 4n fem (5) meter. Separat uthyrning av brygga far ej ske.

Raitt till jakt och fiske foljer icke i ndgot avseende med arrendeftrhallandet.

I dvrigt géller for detta avtal vad i Jordabalken eller annars i lag stadgas om bostadsarrende.
Folkbokforing pd arrendestéllet dr ej tillaten.

Basarrendeavgiften skall varje &r fr o m &r 2024 justeras upp med tilldgg av 3,0% per &r beréknat
som en sammansatt rinta. Den uppjusterade Basarrendeavgiften skall sedan varje &r frn och med
2024 justeras med fordndringen av KPI, varvid indextalet for oktober 2022 (384,04) skall jimforas

med index f6r oktober manad ndrmast fore det att avgiften skall justeras. Arrendeavgiften beriiknas
i alltsé enlighet med utrikningen nedan.

KPI
Arrendeavgift = Basarrendeavgiften x ((1'03(ﬁrtal—2023)) x ( aktuell))

384,04

Arrendatorn ska svara for alla avgifter och vriga kostnader for vatten, avlopp, el, sophantering
m.m. (ej innefattande fastighetsavgift/skatt) som uppkommer genom arrendetomtens nyttjande.

Jag 'vi énskar erlidgga arrendeavgiften med 1/12-del per kalendermanad istdllet for att erligga
hela beloppet vid ett tillfdlle. (sétt kryss i rutan)

Detta kontrakt har upprittats i tvd exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ort & datum:

Ort & Datum:

Mol V2020 S2cll o fye 4025 02 04

JORDAGARE

ARRENDATOR

Fredric Bonde enl. fullmakt



ARRENDEKONTRAKT, BOSTADSARRENDE

Jordigare:

Forvaltare.:

Arrendator:

Arrendestille:

Andamal:

Arrendetid:

Uppsédgning:

Arrendeavgift:

Ordningsregler:

Kvittning:

Inskrivning och
Overlatelse:

Erengisle Forvaltning AB

BORDSJO SKOGAR AB
Hérningsholms Godsforvaltning
15393 MORKO

Stefan Andersson
Tavestav 24
153 30 Jiarna

Orgnr:

Personnr:

556009-8526

HYRES- OCH ARRENDE-
HAMNDEN | STOCKHOLM
Rotel 4

INKOM: 2023-09-13
MALNR: A 1272-22
AKTBIL: 66

Tomt nr 06 inom  Tormesta tomtomrade i
Sodertilje kommun, Stockholms ldn.

Upplatelsen sker med ritt for Arrendatorn att pa tomten uppfora ett (1) fritidshus med tillhérande
bod alternativt bibehalla per maj 1992 befintligt fritidshus och dartill hérande bodar/giststuga.
Arrendestillet far e¢j anvdndas for annat dndamal. Arrendatorn far ej utvidga tomtytan utdver den
storlek som den har idag (hdvdad yta). Tomten far ej stingslas in utan Jordigarens skrittliga
samtycke. Arrendatorn tillhdrigt bostadshus far endast nyttjas for fritidsboende av arrendatorn och
denne ndrstdende.

Arrendet giller under en tid av tio (10) ar, riknat fran och med 2023-04-01
till och med 2033-03-31.

Uppsigning skall ske minst ett (1) ar fore arrendetidens utgang. [ annat fall forldngs kontraktet
med fem (5) ar i sdnder.

Basarrendeavgiften for perioden utgér 75 000 kr per ar att betalas i forskott senast den 1 april.

Arrendeavgiften skall betalas till Hérningsholms Godsf6rvaltning, bg 170-6282. Vid betalning
skall alltid angivas tomtens nummer och tomtomradets namn samt eventuell adressdndring.

Arrendeavgiften skall erldggas utan sirskild anmaning. Vid forsening av betalning utgar
drojsmalsrdnta enligt 6 § ridntelagen.

Arrendatorn ir skyldig att hélla det upplatna omradet rent och snyggt. Man far inte bryta, filla, ta
kvistar av eller spika i trdd, som har ett matt i brosthojd storre dn 10 cm i diameter.

Arrendatorn dger icke anldgga vattentdkt utan Jorddgarens skriftliga medgivande.
Arrendatorn dr vidare skyldig att iakttaga forsiktighet med eld (eldning pa berghillar far
6verhuvudtaget icke ske) samt att hélla bostaden pé det upplatna omréidet malad i diskret fdrgton,

helst rodfdrg eller lasyrfarg.

Over bostadens huvudingang skal] uppsittas en nummerskylt utvisande tomtens nummer inom
omradet.

Arrendatorn dr vid varje tidpunkt skyldig att folja de foreskrifter som myndigheter kan meddela
for anvdndning av och byggnation pa det upplatna omradet.

Arrendatorn dger ej, utan Jorddgarens skriftliga samtycke, genomftra fordndring av
byggnadsbestandet eller uppfora ny byggnad utdver vad som anges under "Andamal” ovan.

Arrendatorn fér icke avrikna egen pastadd fordran pa Jorddgaren mot arrendeavgift.

Detta kontrakt fér ej skrivas in i fastighetsboken.

Onskar Arrendatorn 6verlata arrenderitten till annan, giller reglerna i 10 kap 7 § Jordabalken.
Dessutom dger Arrendatorn rétt att dverlata arrenderitten till brostarvingar.

Arrendatorn &ger inte utan Jorddgarens skriftliga godkidnnande i andra hand upplita réttigheter
enligt detta avtal pa annan. Jorddgaren utfister sig dirvidlag att f6lja bilagda policy.



Arrendator: Stefan Andersson  Tormesta 06 2(2)

Batplats: Arrendatorn tillhorig befintlig och senast i oktober 1991 uppford brygga far vara kvar och
underhéllas, dock ej utvidgas. Ny brygga far anlidggas endast om tomten har strand. Brygga far
nyttjas endast av Arrendatorn och dennes familj f6r hogst tvd (2) batar, vars skrov har en storre
ldngd 4n fem (5) meter. Separat uthyrning av brygga far ej ske.

Ovriga villkor: Ratt till jakt och fiske foljer icke i nagot avseende med arrendeforhillandet.
1 6vrigt giiller for detta avtal vad i Jordabalken eller annars i lag stadgas om bostadsarrende.
Folkbokforing pa arrendestillet ar ej tillaten.
Basarrendeavgiften skall varje &r fr o m ar 2024 justeras upp med tilligg av 3,0% per ar beriiknat
som en sammansatt rinta. Den uppjusterade Basarrendeavgiften skall sedan varje ar fran och med
2024 justeras med foréndringen av KPI, varvid indextalet for oktober 2022 (384,04) skall jamforas

med index for oktober manad ndrmast fore det att avgiften skall justeras. Arrendeavgiften beridknas
i alltsa enlighet med utriikningen nedan.

KPI
Arrendeavgift = Basarrendeavgiften x ((1,03(5rta“2°23)) x (——-————-382"8‘;”»

Arrendatorn ska svara for alla avgifter och Gvriga kostnader for vatten, avlopp, el, sophantering
m.m. (ej innefattande fastighetsavgift/skatt) som uppkommer genom arrendetomtens nyttjande.

D Jag/vi dnskar erlidgga arrendeavgi{ten med [/12-del per kalendermanad istillet {6r att erligga
hela beloppet vid ett tillfiile, (it kryss i rutan)

Detta kontrakt har upprittats i tva exemplar av vilka parterna tagit var sitt,

Ort & datum: Ort & Datum:

Mbrkd 23-01-29 lselds 25 01-29

JORDAGARE ARRENDATOR

ot Aef o, T e

Erengisle Forvaltning AB Stefan Andersson
Fredric Bonde enl. fullmakt



ARRENDEKONTRAKT, BOSTADSARRENDE

Jordigare:

Forvaltare:

Arrendator:

Arrendestille:

Andamal:

Arrendetid:

Uppsigning:

Arrendeavgift:

Ordningsregler:

Kvittning:

Erengisle Forvaltning AB

BORDSJO SKOGAR AB Orgnr: 556009-8526
Hérningsholms Godsforvaltning
153 93 MORKO

HYRES- OCH ARRENDE-
HAMHDEN | STOCKHOLM
Rotel 4

INKOM:  2023-09-13
MALNR: A 1272-22
AKTBIL: 67

Kent Larsson Personnummer:

YVetevigen 2
155 34 Nykvarn

Tomtnr 25 inom  Tormesta tomtomrade i
Sodertalje kommun, Stockbolms lan.

Upplételsen sker med rdtt for Arrendatorn att pd tomten uppfora ett (1) fritidshus med
tillhdrande bod alternativt bibehadlla per maj 1992 befintligt fritidshus och dirtill horande
bodar/gdststuga. Arrendestillet fir ej anvdndas for annat dndamél. Arrendatom far ej utvidga
tomtytan utéver den storlek som den har idag (hdvdad yta). Tomten far ej stingslas in utan
Jordédgarens skriftliga samtycke. Arrendatorn tillhorigt bostadshus far endast nyttjas for
fritidsboende av arrendatom och denne nirstiende.

Arrendet gdller under en tid av fem (5) &r, rdknat frdn och med 2022-04-01
till och med 2027-03-31.

Uppsidgning skall ske minst ett (1) & fore arrendetidens utgang. 1 annat fall forliangs kontraktet
med fem (5) &r i sdnder.

Arrendeavgiften (basarrendet) for perioden utgdor 45000 kr per &r att betalas i forskott senast |
april.

Arrendeavgiften skall betalas till Horningsholms Godsforvaltning, bg 170-6282. Vid betalning
skall alltid angivas tomtens nummer och tomtomradets namn samt eventuell adressindring.

Arrendeavgiften skall erliggas utan sirskild anmaning. Vid forsening av betalning utgar
drojsmalsrdnta enligt 6 § rédntelagen.

Arrendatom dr skyldig att hdlla det upplatna omrédet rent och snyggt. Man far inte bryta, falla,
ta kvistar av eller spika i trdd, som har ett métt i brosthdjd stoere @n 10 cm i diameter,

Arrendatorn dger icke anlidgga vattentdkt utan Jordédgarens skriftliga medgivande.
Arrendatom &r vidare skyldig att iakttaga forsiktighet med eld (eldning pd berghillar fir
6verhuvudtaget icke ske) samt att halla bostaden pad det upplitna omrddet malad i diskret

fargton, helst rédfarg eller lasyrfarg,

Over bostadens huvudinging skall uppsittas en nummerskylt utvisande tomtens nummer inom
omradct.

Arrendatom dr vid varje tidpunkt skyldig att folja de foreskrifter som myndigheter kan meddela
for anvindning av och byggnation pa det uppldtna omradet.

Arrendatorn dger ej, utan Jorddgarens skrifiliga samtycke, genomfdra fOrdndring av
byggnadsbesténdet eller uppfora ny byggnad utover vad som anges under "Andamal” ovan.

Arrendatomn far icke avrdkna egen pastadd fordran pa Jorddgaren mot arrendeavgift.



Arrendator:  Kent Larsson Tormesta2S 2(2)

Inskrivning och

Overlatelse: ~ Detta kontrakt far ej skrivas in i fastighetsboken.

Onskar Armrendatorn dverlita arrenderdtten till annan géller reglemna i 10 kap 7 § Jordabalken.
Dessutom dger Arrendatorn ritt att 6verlata arrenderdtten till brostarvingar.

Arrendatorn dger inte utan Jorddgarens skriftliga godkénnande i andra hand upplata rittigheter
enligt detta avtal pa annan. Jordédgaren utféster sig dérvidlag att folja bilagda policy.

Bitplats: Arrenderitten omfattar rtt till batplats. Vid arrendatorns eventuella 6verlatelse av arrenderitten
har en ny arrendator, om denne 6nskar, att som tilldgg till arrendeavgiften erldgga en sérskild
batplatsavgift. For ndrvarande utgar sadan avgift med 500 kr/ar plus eventuell mervirdesskatt.

Ovriga villkor: Ritt till jakt och fiske foljer icke i nagot avseende med arrendeforhallandet.

[ 6vrigt gdller for detta avtal vad i Jordabalken eller annars i lag stadgas om bostadsarrende.
Folkbokforing pa arrendestéllet 4r ej tillaten.

Basarrendet skall varje ar fr o m ar 2023 justeras med fordndringen av KPI, varvid indextalet

for oktober 2021 skall jamforas med index for oktober manad nérmast fore det att avgiften skall

justeras.

Arrendatorn ska svara for alla avgifter och 6vriga kostnader for vatten, avlopp, el, sophantering
m.m. (ej innefattande fastighetsavgift/skatt) som uppkommer genom arrendetomtens nyttjande.

Detta kontrakt har upprittats i tvd exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Homingsholm g/ 2202.2—

JORDAGARE ARRENDATOR

= TR
Erengisle Forvaltning AB Kent Larsson
Fredric Bonde enl. fullmakt





