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08-561 665 00

sy HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL Aktbilaga
= NAMNDEN I STOCKHOLM  Besiktning Arende nr
i_ _-L Arrendendmnden 2023-08-24, 1509-21
2023-08-29, 1510-21
2023-08-30 och 44220
2023-09-05 1248-22
1258-22
1263-22
1271-22
1272-22
1274-22
1276-22
1277-22
1278-22
1283-22
1290-22
1291-22
1296-22
1298-22
1300-22
1307-22
1309-22
1312-22
1314-22
1318-22
Nimnden
Hyresradet Anna-Karin Larsson
Linnea Lundkvist & Anders Widerberg, 6vriga ledaméter
Protokollforare
Samantha Lofgren
Plats for besiktning
Morko, Sodertélje kommun, dag 1-4
Lilla Fjardsvall 1 och 2, Trosa kommun, dag 4 (em)
Fastighet/Adress
Horningsholm 2:7, Morkd, Sodertdlje kommun
Nockna Hage 26 (A 1290-22)
Nockna Hage 28 (A 1248-22 och A 1291-22)
Pélsundet 9 (A 1296-22)
Pélsundet 12 (1510-21 och A 1298-22)
Tormesta 3 (1307-22)
Tormesta 8 (1309-22)
Tormesta 14 (1312-22)
Tormesta 17 (1314-22)
Besoksadress Oppettider Postadress E-post
Sicklastraket 1, Nacka mandag—fredag Box 67 hyresnamndenistockholm@dom.se
Telefon 08:00-16:30 131 07 Nacka Webbplats

www.hyresnamnden.se Info om
personuppgiftsbehandling, se hemsidan



Sida 2

HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL A 1258-22 m.fl
NAMNDEN I STOCKHOLM Besiktning
Arrendendmnden

Dok.Id 503040

- Léngens-Linsta 8 (1283-22)
- Axvik 9 (1258-22)

- Axvik 16 (1263-22)

- Bjornhagen 13 (1271-22)

- Rossholmen 4 (1300-22)

- Uggeltorp 11 (1318-22)

- Eko6 4 (1272-22)

- Eko 9 (442-22 och 1274-22)
- Eko 10 (1276-22)

- Eko 13 (1277-22)

- Eko-Léngo 4 (1509-21 och 1278-22)

PARTER

Sokande i 1258-22, 1263-22, 1271-22, 1272-22, 1274-22, 1276-22, 1277-22, 1278-
22,1283-22, 1290-22, 1291-22, 1296-22, 1298-22, 1300-22, 1307-22, 1309-22,
1312-22, 1314-22, 1318-22 och motpart i drendena 1509-21, 1510-21, 442-22,
1248-22

1. Erengisle Forvaltning AB, 559067-6861

Hoérningsholm, 153 93 Morko

Samtliga dagar ndrvarande genom stdllforetrddaren Fredric Bonde, bitrddd av Hans
Wihlborg (dag 1 och 4) samt genom ombud

Ombud: Jur.kand. Filip Herlitz
Argum AB, Box 5216, 102 45 Stockholm
Ndrvarande

Sokande i 1509-21 och motpart i 1278-22
2. Kennert Green
Personligen ndrvarande dag 1 och under férmiddagen dag 2

Sokande i 1510-21 och motpart i 1298-22
3. Lars Wern
Personligen ndrvarande dag 1

Sokande i 442-22 och motpart i 1274-22

4. Hans Arvidsson

Personligen ndrvarande vid besiktningen av Eko 9
5. Anna Holmkvist

Ej ndrvarande

Ombud for 1 och 2: Advokaten Agneta Gustafsson
Advokatbyran Nywa AB, Box 226, 901 05 Umea

Ej ndrvarande
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Sokande i 1248-22 och motpart i 1291-22
6. Stig Bengtsson
Personligen ndrvarande dag 1

Motpart i 1258-22

7. Rose-Marie Johansson

8. Christer Johansson

Christer Johansson personligen ndrvarande samt som ombud for Rose-Marie
Johansson dag 1 fran Axvik 7

Motpart i 1263-22
9. Peter Ekdahl
Ndrvarande genom ombudet Niklas Ekdahl dag 1 fran Axvik 8

Motpart i 1271-22

10. Mats Jonsson

11. Ewa Ulander

Personligen ndirvarande dag 2 (vid Bjornhagen)

Motpart i 1272-22

12. Anette Stolpe

Ndrvarande genom ombudet Torbjérn Stolpe dag 1, 2 (em) och 3 samt dag 3 dven
personligen vid Ekholmen och Eko

Motpart i 1276-22
13. Ragnar Sjodahl
Personligen ndirvarande dag 3 fran Eko 10

Motpart i 1277-22

14. Peter Bradford

15. Helena Knutas Nilsson, 4ven ombud for Peter Bradford

Helena Knutas Nilsson personligen ndrvarande samt ombud for Peter Bradford vid
besiktning av Eko 13

Motpart i 1283-22
16. Carina Kraftling
Personligen ndrvarande dag 3 (fm)

Motpart i 1290-22
17. Caroline Friki
Personligen ndrvarande pd formiddagen dag 1

Motpart i 1296-22
18. Eva Straat, bitrddd av Hans Wallin
Personligen ndrvarande dag 1 (hela) och dag 3 (fram till och med Ekholmen)
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Motpart i 1300-22
19. Johan Martelius
Ej ndrvarande

Motpart i 1307-22
20. Michel ten Heggeler
Personligen ndrvarande dag 2 (em)

Motpart i 1309-22

21. Charlotta Lokrantz Sandberg

22. Per-Olof Sandberg

P-0O Sandberg personligen ndirvarande samt som ombud for Charlotta Lokrantz
Sandberg dag 1 (em) och dag 2 (vid Tormesta), Charlotta Lokrantz Sandberg dven
personligen nédrvarande dag 2 (vid Tormesta)

Motpart i 1312-22
23. Lars Ekdahl
Ndrvarande genom Niklas Ekdahl dag 2 (vid Tormesta)

Motpart i 1314-22
24. Dodsboet efter Bo Lund
Ndrvarande genom Roger Lundh dag 2 (vid Tormesta)

Motpart i 1318-22
25. Robert Holm
Ndrvarande personligen dag 4 (vid Uggeltorp och Lévhagen)

Ovriga nirvarande (mer in vid enstaka tomt)
Anders Olsson, samtliga dagar utom dag 2 fm
Per Edlund, dag 2 (em), 3 och 4

SAKEN
Andring av arrendevillkor, bostadsarrende

DAG 1 (pégick kl. 09.45 — 17.10 med lunchpaus kl. 11.30 — 13.00)

Niér besiktningen inleds redogor ordforanden i korthet for forutsittningarna for

besiktningen samt informerar de nérvarande om att arrendendmndens forutséttningar
att anteckna dr begrinsad. Parterna kommer att beredas tillfélle att kort vid varje tomt
lyfta fram det som de vill sdga och det finns mdjlighet att skriftligt ange motsvarande

eller annat efter sammantradet i samband med att talan slutfors. I protokollet kommer
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dock inte att framga vad parterna lyft fram om olika tomters forutséttningar.

Motsvarande information kommer i korthet att upprepas varje besiktningsdag.

Det antecknas att protokollet i original ldggs i drende A 1258-22.

Filip Herlitz uppger att jordégaren franfaller begdran om besiktning av
jamforelseobjekten Palsundet 13, Sanda Hage 5, Baggetorp 3 och Uggeltorp 10. Lars
Wern och Eva Straat uppger att de vill att arrendendmnden dven ska besikta

Palsundet 8, vilket jorddgaren inte har nagon invindning emot.

Det konstateras vidare att jorddgare, sedan planen for besiktningen skickades ut, har
franfallit begéran om besiktning av Nockna Hage 10 och 22 och &beropat besiktning
av Nockna Hage 23, gentemot Nockna Hage 26 och Nockna Hage 28. Jorddgaren

aberopar dven besiktning av Axvik 2, mot Axvik 9, Axvik 16 och Langens-Lénsta 8.

I samband med lunchpaus 1 forhandlingen kontaktar arrendenimnden berorda
arrendatorer for att informera om att besiktning av Axvik 2 kommer att ske under

eftermiddagen.

Det antecknas att arrendendmnden i april 1 &r hallit sammantriade i de aktuella
drendena. Begérda belopp for respektive provningstomt framgar av protokollen fran

dessa sammantraden.

Arrendendmnden héller besiktning av nedanstdende objekt.

Hoérningsholm 2:7, Morko
1. Nockna Hage 28, (provningsobjekt)
2. Nockna Hage 26 (provningsobjekt)
3. Nockna Hage 23 (jorddgarens jamforelseobjekt)
Jordagarens ombud uppger att avtalet 16per pa fem ér frén den 1 juli 2021,
med en basavgift om 40 000 kr. Ar 2022 var avgiften 41 124 kr.
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4. Nockna Hage 31 (jorddgarens jimforelseobjekt)
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10.

11.

Jorddgarens ombud uppger att avtalet 1oper pa fem ér fran den 1 juli 2022,
med en basavgift om 42 500 kr.

Nockna Hage 17 (Caroline Frékis jamforelseobjekt, besiktning fran
tomtgréins)

Det antecknas att avgiften faststdlldes genom arrendendmndens beslut i
december 2021, till 28 000 kr for 2019 (drende 1647-18).

Nockna Hage 27 (jorddgarens jimforelseobjekt)

Jorddgarens ombud uppger att avtalet 1oper pa fem ér fran den 1 april 2021
med en basavgift pa 42 500 kr. Ar 2022 var avgiften jimte index 43 694 kr.
Nockna Hage 16 (Stig Bengtssons jimforelseobjekt)

Det antecknas att arrendendmnden 1 beslut 1 december 2020 faststéillde
arrendeavgiften till 35 000 kr for 2019 (drende 1647—18).

Nockna Hage 7 (jordidgarens samt Arvidsson/Holmkvists jimforelseobjekt)
Jorddgarens ombud upplyser om att det tecknats ett nytt avtal, som loper pa
10 &r fran 2023, med en basavgift om 45 200 med en arlig upprakning med
konsumentprisindex (KPI) + 3 procent. Den tidigare avgiften hade faststillts
genom Svea hovritts beslut den 28 september 2022, OA 978-21 (35 000 kr,
fran 2018).

Nockna Hage 11 (Stig Bengtssons jimforelseobjekt)

Jorddgarens ombud upplyser om att det tecknats ett nytt avtal som loper pa
10 ar fran den 1 april 2023, med ett basarrende om 42 400 kr med en arlig
upprakning med KPI + 3 procent. Den tidigare avgiften faststédlldes genom
hovrittens beslut dr 2022 till 35 000 kr fran 2018.

Nockna Hage 14 (jorddgarens jamforelseobjekt)

Jorddgarens ombud uppger att avtalet 10per pa fem &r fran den 1 oktober 2020
med ett basarrende om 46 750 kr. For 2022 var arrendeavgiften 48 600 kr

med indexupprikning.

Palsundet 1 (jorddgarens jamforelseobjekt)
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12.

13.

14.

15.
16.
17.

18.

19.

20.

21.
22.

Jordagarens ombud uppger att avtalet, som dr en forlingning med ny édgare,
16per péd fem ér fran den 1 oktober 2021, med ett basarrende om 93 600 kr.
For 2022 uppgér arrendeavgiften till 96 200 kr.

Péalsundet 4 (jorddgarens jaimforelseobjekt)

Ny upplételse med en arrendetid om tio ar frdn den 1 oktober 2023 med ett
arrende om 54 200 med en arlig upprakning pé 3,00%, jamte sedvanlig
justering med hénsyn till fordndringen av konsumentprisindex (KPI).
Palsundet 8 (Lars Werns och Ewa Straéts jaimforelseobjekt)

Det antecknas att arrendeavgiften av Svea hovritt 1 beslut den 14 augusti
2023 (OA 311-22) faststillts till 75 000 kr fran 2021.

Palsundet 10 (jorddgarens jaimforelseobjekt)

Jorddgarens ombud uppger att avtalet 16per pa fem ar fran den 1 april 2022
med ett basarrende om 80 000 kr.

Palsundet 12 (provningsobjekt)

Palsundet 9, Morko (provningsobjekt)

Palsundet 11 (jorddgarens jamforelseobjekt)

Jorddgarens ombud upplyser om att avtalet 16per pa 10 ar frdn den 1 oktober
2023, med ett basarrende om 94 200 kr med en arlig uppriakning med KPI +
3 procent.

Palsundet 5 (Straat, Sandberg/Lokrantz och P Ekdahls jaimforelseobjekt)
Det antecknas att avgiften genom Svea hovritts beslut ar 2021 faststélldes till
68 500 kr fran 2019.

Axvik 22 (jorddgarens jamforelseobjekt)

Jordédgaren upplyser om att avtalet 16per pa 10 ar frén den 1 april 2020 med
ett basarrende om 96 800 kr som rdknas upp med KPI + 3,5 procent.
Arrendeavgiften uppgick &r 2022 till 106 900 kr.

Axvik 7 (jorddgarens jaimforelseobjekt)

Jorddgaren upplyser om att avtalet [6per pa fem dr fran den 1 oktober 2022
med ett basarrende om 126 000 kr.

Axvik 9 (provningsobjekt)

Axvik 4 (Werns, Arvidsson/Holmkvists och Johanssons jimforelseobjekt)
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Det antecknas att arrendeavgiften faststdlldes genom Svea hovritts beslut ar
2021 till 45 000 kr for 2018 kr. Jordédgaren upplyser om att arrendet ar
uppsagt och att drendet ligger i arrendenimnden. Arrendeavgiften uppgick for
2022 till 48 200 kr.

23. Axvik 11 (Johanssons jamforelseobjekt)
Det antecknas att avtalet 16per frdn 2021-2026 med ett basarrende om
52 500 kr. Jorddgaren uppger att arrendet inte dr en strandtomt, da tomten inte
gér hela vigen fram till vattnet.

24. Axvik 14 (Johanssons jimforelseobjekt)
Det antecknas att avtalet 16per fran 2021-2026 med ett basarrende om
60 000 kr.

25. Axvik 6 (Johanssons jaimforelseobjekt, besiktning frdn tomtgréins och stig
over mot ndsta objekt)
Det antecknas att avtalet 16per frdn 2020 med en basarrendeavgift om
72 500 kr.

26. Axvik 8 (P Ekdahls jimforelseobjekt)
Det antecknas att jorddgaren upplyser om att avtalet 16per fran den 1 april
2020 med ett basarrende om 8 000 kr per manad men med en personlig rabatt
for arrendatorn.

27. Axvik 10 (P Ekdahls jamforelseobjekt)
Det antecknas att avtalet 16per fran 2021 med ett basarrende om 96 000 kr
och en personlig rabatt for arrendatorn.

28. Axvik 16 (provningsobjekt)

29. Axvik 2 (jorddgarens jaimforelseobjekt)
Jorddgarens ombud upplyser att avtalet 16per pa fem &r fran den 1 april 2023
med ett basarrende om 97 500 kr.

Besiktningen av samtliga objekt ovan dokumenteras genom fotografering.

Fotografierna laggs sedan over pa ett USB-minne, aktbilaga 51 i d&rende 1258-22. Se
bilder for respektive objekt i mapp med objektets namn pd USB-minnet.

Dok.Id 503040
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Besiktningen forklaras avslutad for dagen.

DAG 2 (pagick kl. 09.45 — 17.10 med paus kl. 12.30 — 13.30)

Arrendendmnden héller besiktning av nedanstaende objekt.

Hoérningsholm 2:7, Morko

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.
37.

Uggeltorp 13 (jorddgarens jamforelseobjekt)

Jordédgarens ombud upplyser om att avtalet 16per pa 10 ar fran den 1 oktober
2022, med ett basarrende om 69 900 kr, som ridknas upp med KPI + 3,5
procent.

Uppeltorp 14 (jorddgarens jamforelseobjekt)

Jorddgarens ombud upplyser om att avtalet 16per pa fem ar fran den 1 oktober
2021, med ett basarrende om 72 000 kr.

Granholmen 1 (jorddgarens jamforelseobjekt)

Jorddgarens ombud upplyser om att avtalet 16per pa fem ar fran den 1 juli
2021, med ett basarrende om 73 000 kr och en personlig rabatt om 6 500 kr.
Myrholmen 1 (jordidgarens jamforelseobjekt)

Jorddgarens ombud upplyser om att avtalet 16per pé fem ér, fran den 1 juli
2022, med ett basarrende om 79 000 kr.

Myrholmen 2 (jordidgarens jamforelseobjekt)

Jorddgarens ombud upplyser om att avtalet 16per pa 10 &r med ett basarrende
om 80 100 kr som rdknas upp med KPI + 3 procent.

Eko-Lango 1 (jorddgarens jimforelseobjekt)

Jordédgaren upplyser om att avtalet 16per pa fem &r fran den 1 april 2021 med
ett basarrende om 70 000 kr. For 2022 &r arrendeavgiften 72 000 kr.
Eko-Lango 4 (provningsobjekt)

Horno 3 (jordigarens jamforelseobjekt)

Jordagarens ombud upplyser om att avtalet loper pd fem &r fran den 1 april

2022 med ett basarrende om 55 000 kr. Den brygga dér landstigning sker



Sida 10

HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL A 1258-22 m.fl
NAMNDEN I STOCKHOLM Besiktning
Arrendendmnden

Dok.Id 503040

38.

39.
40.

41.

42,

43.

44.

samnyttjas med det hyresobjekt som ligger intill arrendetomten. Tomten
ligger egentligen pé sjdlva Morko, men dr endast tillgédnglig med bat.
Svalhagen 1 (jorddgarens jaimforelseobjekt)

Jorddgarens ombud upplyser om att avtalet 16per pa fem ar fran den 1 april

2023 med ett basarrende om 85 000 kr.

Bjornhagen 13 (prévningsobjekt)

Bjornhagen 11 (P Ekdahls och Bradford/Knutas Nilssons jimforelseobjekt)
Det antecknas att arrendeavgiften genom Svea hovritts beslut ar 2022
faststilldes till 68 500 kr for 2018. Jorddgarens ombud upplyser om att avtalet
ar uppsagt for villkorsédndring och att frdgan ligger hos arrendenimnden. Han
upplyser vidare om att den intilliggande parkeringsytan inte ingar i det nu
aktuella arrendet, utan arrenderas av kommunen (ldgenhetsarrende).
Bjornhagen 2 (P Ekdahl, Bradford/Knutas Nilsson och R Holms
jamforelseobjekt)

Torbjorn Stolpe uppger att Anette Stolpe inte dberopar detta objekt som
jamforelseobjekt for sin tomt. Det antecknas att arrendeavgiften genom Svea
hovritts beslut &r 2022 faststélldes till 68 500 kr for &r 2018. Jorddgarens
ombud upplyser om att avtalet &r uppsagt for villkorsdndring och att frigan
ligger hos arrendendmnden.

Bjornhagen 3 (ten Heggelers, Bradford/Knutas Nilssons jimforelseobjekt)
Det antecknas att arrendeavgiften genom Svea hovritts beslut &r 2022
faststilldes till 65 000 kr for ar 2018. Jorddgarens ombud upplyser om att
avtalet dr uppsagt for villkorsidndring och att frdgan ligger 1 arrendendmnden.
For ar 2022 uppgick arrendeavgiften till 69 600 kr.

Bjornhagen 4 (Bradford/Knutas Nilssons och P Ekdahls jimforelseobjekt)
Det antecknas att arrendeavgiften genom Svea hovritts beslut ar 2022
faststidlldes till 68 500 kr for &r 2019. Arrendeavgiften uppgick for ar 2022 till
71 800 kr. Jorddgarens ombud upplyser om att avtalet dr uppsagt for
villkorséndring och att frigan ligger 1 arrendenimnden.

Bjornhagen 7 (Bradford/Knutas Nilsson och Johanssons jamforelseobjekt)
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45.
46.
47.

48.

49.
50.
51.

Det antecknas att arrendeavgiften genom Svea hovritts beslut ar 2022
faststélldes till 65 000 kr for &r 2018.

Tormesta 3 (provningsobjekt)

Tormesta 17 (provningsobjekt)

Tormesta 6 (L Ekdahls jimforelseobjekt, besiktning fran tomtgrans)

Det antecknas att tomten inte &r en strandtomt, men har egen brygga.
Jordidgarens ombud upplyser om att det finns ett nytt avtal for tomten som
16per péd 10 ar fran den 1 april 2023, med ett basarrende om 75 000 kr, som
raknas upp med KPI + 3 procent.

Tormesta 2 (jorddgarens jamforelseobjekt)

Jorddgarens ombud upplyser om att avtalet 16per pa fem ar fran den 1 april
2021, med ett basarrende om 7 000 kr per manad. Arrendeavgiften uppgick ar
2022 till 84 000 kr.

Tormesta 8 (provningsobjekt)

Tormesta 14 (provningsobjekt)

Tormesta 25 (L Ekdahls jaimforelseobjekt)

Jorddgarens ombud upplyser om att det finns ett nytt avtal for denna tomt,
som loper pa fem ér frin den 1 april 2022 med ett basarrende om 45 000 kr

per ar. [ arrendet ingar en ratt till batplats, for en extra avgift om 500 kr.

Det antecknas att Roger Lundh, foretrddare for dodsboet efter Bo Lund, under dagen

(drende 1314-22) anméler att han i fortsattningen vill ha handlingar skickade till sig

per e-post.

Besiktningen av samtliga objekt ovan dokumenteras genom fotografering.

Fotografierna laggs sedan over pa ett USB-minne, aktbilaga 51 i d&rende 1258-22. Se

bilder for respektive objekt i mapp med objektets namn pd USB-minnet.

Besiktningen forklaras avslutad for dagen.

DAG 3 (pégick kl. 09.45 45 — 16.45 med paus kl. 11.50 —13.00)
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Arrendendmnden héller besiktning av nedanstaende objekt.

Horningsholm 2:7, Morko

52.
53.

54.

55.

56.

57.

58.

Langens-Lénsta 8 (provningsobjekt)

Langengs-Linsta 11 (Carina Kraftlings jaimforelseobjekt)

Det antecknas att arrendeavgiften genom ett beslut fran Svea hovritt ar 2022
bestamdes till 35 000 kr for ar 2018. Jorddgarens ombud upplyser om att
avtalet dr uppsagt for villkorsdndring och att fradgan hanskjutits till
arrendendmnden.

Idesta 2 (jorddgarens jamforelseobjekt)

Jordidgarens ombud upplyser om att avtalet 16per pa fm ar frén den 1 april
2021 med en basavgift om 77 000 kr. For &r 2022 var avgiften 79 400 kr.
Farberget 4 (jorddgarens jamforelseobjekt)

Jorddgarens ombud upplyser om att avtalet 16per pa 15 ér frén den 1 april
2018, med en arrendeavgift de fem forst aren om 8 250 kr per manad och fran
den 1 april 2023 9 500 kr per manad. Basavgiften riknas &rligen upp med
KPI + 3,75 procent. Arrendeavgiften uppgick for 2022 till 122 900 kr och for
2023 till 162 756 kr.

Fagersvik 2 (jorddgarens jamforelseobjekt)

Jorddgarens ombud upplyser om att avtalet 16per pa 10 &r frdn den 1 oktober
2022, med en basavgift om 69 900kr. Arrendeavgiften rdknas upp med KPI +

3,5 procent.

Orsta 8 (jorddgarens jimforelseobjekt)

Jorddgarens ombud upplyser om att avtalet 16per pa fem &r frén den 1 juli
2021, med ett basarrende om 13 000 kr per ménad. Enligt avtalet ska
jordédgaren riva befintliga byggnader inom viss tid sedan bygglov beviljats.
Bygglov har dnnu inte beviljats och arrendatorn har inte tillgang till befintliga
byggnader.

Rossholmen 4 (provningsobjekt)
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59. Kallasvik 1 (Sandberg/Lokrantz, Stolpes och P Ekdahls jimforelseobjekt)

Dok.Id 503040

60.

61.

62.

63.

64.

65.

Det antecknas att arrendeavgiften genom ett beslut av Svea hovritt ar 2022
bestamdes till 68 500 kr for 2018. Avgiften uppgick for 2022 till 73 400 kr.
Jorddgarens ombud upplyser om att avtalet ar uppsagt for villkorsdndring och
fragan hédnskjuten till arrendendmnden. Han upplyser vidare om att det ar
samma arrendator for denna tomt och Kallasvik 1 b.

Kallasvik 1b (Werns, Bradford/Knutas Nilsson och Arvidsson/Holmkvists
jamforelseobjekt)

Det antecknas att arrendeavgiften genom samma beslut som for Kallasvik 1
bestdmdes till 45 000 kr. For 2022 var avgiften 48 200 kr. Jorddgarens ombud
upplyser om att avtalet dr uppsagt for villkorsdndring och att frdgan &r
hénskjuten till arrendenimnden.

Ekholmen 1 (jorddgarens jaimforelseobjekt)

Jorddgarens ombud upplyser om att avtalet 16per pa fem ar fran den 1 april
2021 med ett basarrende om 87 000 kr. Det antecknas vidare att Ekholmen 3
har rétt till brygga p4 Ekholmen 1.

Ekholmen 3 (jorddgarens jaimforelseobjekt)

Jorddgarens ombud upplyser om att avtalet 16per pa fem ér fran den 1 juli
2022, med ett basarrende om 105 000 kr. Ekholmen 1 har ritt till brygga pa
Ekholmen 1.

EKko6 10 (provningsobjekt)

Det antecknas att parterna dr 6verens om att det tidigare funnits en trappa fran
parkeringen till huset, men att denna 1 nartid delvis tagits bort vilket medfor
att arrendestéllet vid besiktningen nds genom en lidngre passage mellan tva
andra tomter.

Eko 11 (jordigarens jamforelseobjekt)

Jorddgarens ombud upplyser om att avtalet 16per pa 15 &r fran den 1 juli
2022, med ett basarrende om 9 850 kr per manad. Basarrendet rdknas upp
med KPI + 4 procent.

Eko 1 (Arvidsson/Holmkvists jamforelseobjekt)
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Det antecknas att arrendeavgiften genom Svea hovritts beslut ar 2022
faststdlldes till 77 500 kr for 2018. Jorddgaren upplyser om att avtalet ar
uppsagt for villkorsdandring.

66. Eko 13 (provningsobjekt)

67. Eko 9 (provningsobjekt)
I samband med besiktningen pekar arrendatorn ut den alternativa vig, over en
h6jd, som han anvdnder nir kohagen inte kan passeras.

68. Eko 4, Morko (provningsobjekt)

Besiktningen av samtliga objekt ovan dokumenteras genom fotografering.
Fotografierna ldggs sedan dver pa ett USB-minne, aktbilaga 51 i drende 1258-22. Se
bilder for respektive objekt i mapp med objektets namn pd USB-minnet.

Besiktningen forklaras avslutad for dagen.

DAG 4 (péagick kl. 09.45— 14.30 med lunchpaus kl. 12.50 — 14.15)

Nar sammantrddet paborjas for dagen avkunnar arrendendmnden foljande
BESLUT

Med dndring av vad som tidigare meddelats kommer inte de jimforelseobjekt pa
fastigheterna Overdda 3:54 och 3:55, som aberopats av Hans Arvidsson och Anna
Holmkvist (Eko 9), att besiktas. Detta di det redan av de uppgifter som framgér om
dessa och deras beldgenhet stér klart att de skulle vara uppenbart utan betydelse for

bedomningen.

Beslutet far inte dverklagas sarskilt.



Sida 15

HYRES- OCH ARRENDE- PROTOKOLL A 1258-22 m.fl
NAMNDEN I STOCKHOLM Besiktning
Arrendendmnden

Dok.Id 503040

Det antecknas att arrendatorerna Ulander/Jonsson meddelat att de inte lingre begér

besiktning av Uggeltorp 1, varfor dven denna utgar.

Arrendendmnden héller besiktning av nedanstaende objekt.

Horningsholm 2:7, Morko

69.

70.
71.

72.

73.

74.

75.

Uggeltorp 6 (ten Heggelers jamforelseobjekt)

Det antecknas att arrendeavgiften faststilldes genom arrendendmndens beslut
1 december 2020, till 65 000 kr for 2019. Jordidgaren upplyser om att
arrendeavtalet dr uppsagt for villkorsdndring. Arrendeavgiften for 2022 var
68 100 kr.

Uggeltorp 11 (provningsobjekt)

Uggeltorp 4 (Caroline Frikis jaimforelseobjekt, besiktas frdn tomtgréns)

Det antecknas att arrendeavgiften faststilldes genom arrendendmndens beslut
1 december 2020 till 28 000 kr (2018). Jorddgaren upplyser om att
arrendeavtalet dr uppsagt for villkorsdndring samt att arrendet helt saknar
vattenkontakt, men att bryggplats vid Uggeltorp 11 ingar i arrendet.
Uggeltorp 9 (Jorddgarens jimforelseobjekt)

Jorddgarens ombud upplyser om att avtalet 16per pa 10 é&r frdn den 1 april
2021 med ett basarrende om 42 500 kr som rdknas upp med KPI + 3,5
procent. For 2022 var arrendeavgiften 45 438 kr. Aven for denna tomt ingar
egen brygga (en bit bort), &ven om det i avtalet star rtt till batplats.
Lovhagen 7 (jorddgarens jimforelseobjekt)

Jorddgarens ombud upplyser om att avtalet 16per pa fem ér fran den 1 april
2022 med ett basarrende om 118 000 kr.

Lovhagen 2 (jorddgarens jimforelseobjekt)

Jordégarens ombud upplyser om att avtalet 16per pa 10 r med ett basarrende
om 122 400 kr och rdknas upp med KPI + 3 procent.

Lovhagen 8 (jordédgarens jamforelseobjekt)

Jorddgarens ombud upplyser om att avtalet l16per pd 10 ar frén den 1 juli 2022
med ett basarrende om 60 600 kr som rdknas upp med KPI + 3,5 procent.
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76. Lovhagen 6 (jorddgarens jaimforelseobjekt)
Jorddgarens ombud upplyser om att avtalet 16per pa fem ér frén den 1 april
2022 med ett basarrende om 125 000 kr.

77. Lovhagen 5 (jorddgarens jaimforelseobjekt)
Jordégarens ombud upplyser om att avtalet 16per pa fem ér frén den 1 juli
2021 med ett basarrende om 13 000 kr per manad. For 2022 var
arrendeavgiften 160 400 kr. Enligt avtalet ska jorddgaren riva befintliga
byggnader inom viss tid sedan bygglov beviljats. Bygglov har nu beviljats,
byggnaden star dock dnnu kvar. Arrendeavtalet har overlatits sedan avtalet
ingicks.

78. Tokvik 3 (jorddgarens jamforelseobjekt)
Jorddgarens ombud upplyser om att avtalet 16per pa 15 ér frén den 1 april
2021 med ett basarrende om 140 000 kr och upprakning med KPI + 3

procent.

Fjardsvall 1:1, Trosa

79. Lilla Fjardsvall 1 (Arvidsson/Holmkvists jamforelseobjekt)
Det antecknas att avtalet 16pte fran mars 2018 med ett basarrende om
22 000 kr. Enligt uppgift ska avtalet numera vara uppsagt och process paga i
arrendendmnden 1 Visteras.

80. Lilla Fjardsvall 2 (Arvidsson/Holmkvists jimforelseobjekt)

81. Det antecknas att avtalet 10pte frdn mars 2018 med ett basarrende om
24 000 kr. Enligt uppgift ska avtalet numera vara uppsagt och process paga i

arrendendmnden 1 Vésteras.

Besiktningen av samtliga objekt ovan dokumenteras genom fotografering.
Fotografierna laggs sedan dver pa ett USB-minne, aktbilaga 51 i drende 1258-22.
Se bilder for respektive objekt i mapp med objektets namn pa USB-minnet.

Arrendendmnden forklarar ssmmantréddet med besiktning avslutat med foljande

besked.
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- T enlighet med vad som redan tidigare meddelats har parterna nu tillfdlle att
skriftligt slutfora sin talan senast onsdagen den 13 september 2023.
Yttranden som kommer in kommer att skickas dver till motparten for
kdnnedom. Ev. kommentarer pad motparts slutanforanden ska ges in senast
den 15 september 2023.

- Beslut i drendena kommer att meddelas onsdagen den 27 september Kl.
14.00 genom att hallas tillgdngligt pa arrendendmndens kansli. Beslutet

kommer samma dag att skickas till parterna.

Samantha Lofgren

Protokollet uppvisat 2023-09-11 /

Dok.Id 503040



