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Arrendet gor husen pa Morké svarsalda 2019-04-16 09:11

En del av MittMedia

JARNA | 13 aug 2014

Arrendet gor husen pa Morko svarsalda

Sedan markidgarna Bonde chockhdjde arrendet pa Morko har husen pa 6n
blivit svarsilda.- Jag har hus som har legat ute till forséljning i over tva ar,
sager miklaren Per-Magnus Ekstrom.

Christhild Ritter ar Morkébo sedan manga ar och minns oron som uppstod nar arrendehdjning kom pa
tal. "Det ar forst nu som irritationen borjar ldgga sig”, sager hon.

Bild: Jonas Tetzlaff

Efter en fyra ar 1ang tvist, med bade arrendendmnden, Svea hovritt och Hogsta
domstolen inblandade, kom det slutgiltiga beskedet. Markdgaren, familjen Bonde,
gavs ratt att hoja arrendet - i vissa fall med 6ver 200 procent. Nagot som gjorde
situationen ohallbar for flera personer som ddarmed tvingades att silja sina hus.

Hojningen vackte onekligen kénslor. I dag har den virsta ilskan forsvunnit, menar

https:/fwww.It.sefartikel/fjarna/arrendet-gor-husen-pa-morko-svarsalda Sidalav b
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Lars Lundin, ordférande i stugdgarforeningen. Men den pyr fortfarande under

ytan.

— Forr var 6n en idyll. Man umgicks och hade trevligt. Sedan kom konflikten och
forstorde allt. Folk slutade snickra pa sina hus och tappade gladjen.

Strax bortanfor Morko kyrka bor Christhild Ritter.

Hennes triadgard ar fargglad, blomstrande och vélskott. Tomten ar frikopt och hon
berordes darfor aldrig av arrendehdjningen. Men manga bekanta gjorde det och
som mangarig Morkébo har hon sett hur arrendehistorien paverkat 6n.

— Arrendet var det enda vi pratade om. Sa fort man sprang pa nagon kom det pa
tal. Det dr forst nu som irritationen borja lagga sig, berdttar hon.

Hon visar vagen till en bekant, som vill vara anonym.

Huset star pa en bergknalle precis vid vattnet. Under vart samtal blir himlen mérk
och luften kvav. En ldtt, varm vind far bladen pa trdden att darra oroligt - allt
precis framfor oss pa den flera meter langa terrassen.

— Det var precis det vi foll for nér vi kopte stillet, terrassen. Man kan folja solen
hela kvallen.

Det var tidigt 90-tal och huset, som skulle fungera som fritidsboende for familjen,
hade ett arrende pa cirka 12 000 kronor om aret.

Efter hojningen betalar de 40 000 kronor om aret.

— Vara barn har erbjudit sig att hjalpa till att betala nar vi har gatt i pension. Det
dr var raddning. Annars hade vi inte kunna bo kvar.

Kvinnan beskriver de fyra aren som tvisten pagick som ”fyllda med ilska, bitterhet
och irritation”.

— En viss segregation har uppstatt pa on sedan dess. Det har blivit mer
”Stureplansstuk” och dyrare bilar, s& visst mérks det att inte vem som helst har

https://www.lt.se/artikel/jarna/arrendet-gor-husen-pa-morko-svarsalda Sida2av b
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rad att bo kvar.

I ndrheten bor ocksa Lars Evers. Han betonar att han inte &r bitter over att
arrendet hojdes, men att han pa grund av det har tvingats fundera pa att silja sitt
paradis.

— Men jag forstar markédgarna. Titta bara, sdger han och pekar mot stranden fran
sin terrass.

- En sj6tomt i sydvastlage ar viard mycket. Jag hade nog gjort likadant om jag dgde
marken.

I dag ar till salu-skyltar en vanlig syn pa Morko. Men de hoga arrendekostnaderna
skrammer bort spekulanter.

Det menar méklaren Per-Magnus Ekstrom fran méklarfirman Bo Lundvall son.

— Jag har hus som har legat ute till forsédljning i 6ver tva ar. Sa svarsalt har det inte
varit pa Morko tidigare. Vissa hus blir snabbt salda om de har riktigt fina lagen vid
vattnet.

Hander det att du tackar nej till kunder med anledning av arrendet?

—Ja, det hdnder flera gdnger om aret. Priserna halverades ju nér arrendet hojdes,
men det bidrar till att siljarna inte far betalt for bade arrendet och byggnadsvirde.
Sedan beror ocksa mycket pé séljarnas forvantningar pa priset.

Det haller markdgaren Fredric Bonde med om. Men han vill ocksa betona att man
har gett rabatter till ett stort antal arrendatorer pa on.

Att stamningen varit upprord ar han val medveten om.

— Jag har forstaelse for att det blev sa. Personligen hyser jag inget agg mot nagon,
sdger han och menar att manga forsédljningar ocksa berott pa generationsbyten.

— Hojningen var endast ett foretagsekonomiskt beslut. Vi vill ha s bra avkastning
pé var egendom som mojligt. Vart syfte har aldrig varit att driva folk fran on.

https://www.lt.sefartikel/jarna/arrendet-gor-husen-pa-morko-svarsalda Sida3avs
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"Man blir rddd for fler hojningar”, sager Lars Evers.
Bild: Jonas Tetzlaff

Boende beskriver att Morko tidigare var idyllens 6. Men arrendehdjningen har resulterat i en
segregation.

https://www.lt.se/artikel/fjarna/arrendet-gor-husen-pa-morko-svarsalda Sidad4av s
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Bild: Jonas Tezlaff

Startade riksorganisation

I samband med arrendekonflikten pa Morko tog stugédgare initiativ till att starta
Bostadsarrendatorernas riksorganisation, BARO, som syftar till att bevaka
arrendatorers rattigheter.

Organisationen vill bland annat att man forlanger arrendeperioderna till 20 ar i
stéllet for fem ar och att man infor en ny lag som ger en arrendator ritt att frikdpa
tomten efter lang arrendetid.

Drygt 60 foreningar &ar anslutna till organisationen i dag.

Killa: www.arrenden.se

Katrin Hellstrom
katrin.hellstrom@lt.se

Kontakta ansvarig utgivare
Kundservice

Kundcenter:

010-709 79 00

Telefonvaxel:

010-709 70 00

https://fwww.lt.sefartikel/jarna/arrendet-gor-husen-pa-morko-svarsalda Sidabav b



Sodertalje
kommun

3 tomter med utsikt 6ver Sodertiilje kanal, Hallsfjéirden respektive Torpaviken.
Tomterna utbjudes som bostadsarrende for fritids- eller permanentboende. Endast
10 minuter fran centrala Sodertélje och 45 minuter till Stockholms innerstad.



Nisets udde &@r en av de sista miljéerna fran badortsepoken” med 10 hus som anvinds som
fritidshus eller permanentbostéder.

Inom omradet ligger Glashyttans virdshus
och Torpa pensionat samt ett allmént havsbad.

Att bygga ett nytt hus inom denna kénsliga
miljo kriver darfor att byggnadens
utformning passar in i miljén varfor en
sérskild provning kommer att ske — férutom
sedvanligt bygglov — av kommunens
stadsantikvarie tillsammans med
fastighetsforvaltningen.

Byggnader

Tomterna arrenderas ut obebyggda.

Positivt forhandsbesked finns for ett
bostadshus pa 140 m* + inredd vind pa

tomt 1 respektive 120 m” i tvd plan pi tomt 2
och 3. Utdver detta far uthus pa hégst 50
m? uppforas pa tomten.

Se vidare bilaga 5 angdende bygglov.

Vatten/avlopp samt el
Kommunalt vatten och avlopp samt el dras
fram till tomtgréins under 2018. Arrendatorn betalar 250 000 kr for anslutningarna.

Arrendetid

Arrendet erbjuds med en kontraktstid pa tio (10) ar.

En bostadsarrendator har ett mycket starkt besittningsskydd. Lagtexten om detta finns
1 jordabalkens tionde kapitel som é&r bifogad (bilaga 1).

Tomter

Tomterna med utsikt 6ver Hallsfjarden/Torpaviken och dr utmirkta for nybyggnation i lugnt
lage vid Nésets udde.

Tomterna, pd 2300-2600 m?, ir mestadels plana och ligger vid allmén vig (atervdndsgata)
intill Glashyttans virdshus och ett allmént bad i mindre format. Téag till Stockholm ca 45
minuter fran Sodertilje C och ca 25 min fran Sédertélje Syd.

1 Se storre karta bilaga 3A + B.
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Rittsforhallanden

Fastighet
Sédra 1:1 1 Sodertédlje kommun.

Jordigare
Sédertilje kommun

Yta
Tomterna &r 2300-2600 m2.

Vigar
Allmén vég finns fram till tomterna.

Forutsattningar

Forfarande

Tomterna uppltes i sin helhet som bostadsarrende. Skriftligt anbud skall inges till Sédertlje
kommun, Samhillsbyggnadskontoret/Upplatelser och tillstand, 151 89 Sodertilje
senast den 23 oktober 2017. Mirk anbudet ”Anbud Nisets udde”. Anvéind gérna bifogad
anbudsblankett.

Efter att anbuden inldmnats kan jorddgaren fritt vélja att anta ndgot av de skriftliga anbuden,
eller att erbjuda flera anbudsgivare mojlighet att deltaga i efterféljande férhandling/bud-
givning. Fri prévningsritt forbehalles jorddgaren.

En intressent ska vara medveten om att ett anbud, oavsett om det &r skriftligt eller muntligt, ej
ir bindande, varken for jordédgare eller arrendator, forrén ett arrendeavtal undertecknats av
Jordégare och arrendator.

Prisindikation

60 000 kr/ar eller hogstbjudande som basavgift for 2018, direfter justeras arrendeavgiften
arligen med den rliga forédndringen av konsumentprisindex. Kommunal fastighetsavgift
betalas till halften vardera av arrendatorn och jordégaren.

Betalning av arrendeavgiften
Arrendeavgiften betalas kvartalsvis i forskott.

Tilltride
Tilltrdde till arrendestillet kommer att ske sa snart arrendeavtal tecknats.

Ingen arrendeavgift tas ut for 2017 och under 2018 betalas endast hilften av dverenskommen
arrendeavgift.



Visning

Oppen visning av tomterna sker fredagen den 13 oktober kI 14-15.30 och lordagen den 14
oktober Kkl 10-11.30. Ingen bokning av visning behdvs. Tomterna kan i Svrigt besiktas p egen
hand med hjélp av bifogat underlag.

Viigbeskrivning fran Stockholm och Nykoping/Jiarna

K&r E4 till Sodertilje. Sviing av vid avfart 142, sedan till héger i rondellen mot Sodertiilje
centrum. Vid niista rondell tag hoger pad Verkstadsvidgen och sedan ca 500 m till forsta
korsningen. Tag till htger pd Sydhamnsvigen under motorviigen och sedan hoger igen,
dk ca 500 meter pa Torpavigen forbi batklubben och Torpa pensionat. Parkera pé P-
platsen vid Glashyttans virdshus/badplatsen. Se vidare bilaga 2.

Kontaktperson hos Sodertilje kommun
Hékan Thoresson, tel 08-5230 1526, e-post hakan.thoresson@sodertalje.se

Sammanfattning

Nisets udde &r ett unikt tillfille att komma Gver en tomt i en idyll.

Arrendets stora fordel for arrendatorn ér att denna har forfoganderiitt till tomten utan att
skuldsétta sig och utsitta sig for den réinterisk det medfor.

Bilagor

Bilaga 1 — Utdrag ur Jordabalken

Bilaga 2 — Oversiktskarta

Bilaga 3A + B — Tomtkartor

Bilaga 4 — Arrendeavtal (utkast)

Bilaga 5 — Foreskrifter angaende bygglov
Bilaga 6 — Anbudsblankett

Information i denna beskrivning dr baserad pa tillgéingligt material. For felaktigheter,
nuvarande eller eventuella kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller for héindelse som
dgaren icke kunnat forutse eller pdverka, vilket éindrar givna forutséttningar. Agaren
forbehdller sig riitten att iindra beskrivningen, dess omfattning eller forutséittningar i den mdn
det anses erforderligt, utan scirskilt meddelande




Jordabalken Bilaga 1

10 Kap. Bostadsarrende

1 § Bostadsarrende foreligger nér jord upplates pa arrende for annat &ndamal 4n jordbruk samt
arrendatorn enligt arrendeupplételsen har rétt att pa arrendestillet uppfora eller bibehélla bostadshus och
det ej dr uppenbart att upplételsens huvudsakliga syfte dr att tillgodose annat dndamal &n att bereda bostad
at arrendatorn och honom nérstiende.

Vad som foreskrivs i denna balk om bostadsarrende giller ocksd i tillimpliga delar nér jord upplats pa
arrende till en férening som har till huvudsakligt findamal att i sin tur uppléta arrende som avses i {drsta
stycket till sina medlemmar. Bestdimmelsen i 4 § forsta stycket 1 skall i sadant fall avse bostadshus pa
arrendestillet som &gs av ngon till vilken féreningen har upplétit arrende. Vad som har sagts nu medfer
dock inte att foreningen far sitta ndgon annan i sitt stille utan jorddgarens samtycke. Lag (1985:279).

2 § Avtal om bostadsarrende skall tréiffas for viss tid, minst fem &r, eller for arrendatorns livstid.

Ar arrendetiden icke bestimd enligt vad som sagts nu, giller avtalet for fem &r. Har avtal triiffats for
kortare tid, giller det dock f6r den 6verenskomna tiden, om arrendenéimnden godkint avtalet i denna del.

Forbehall om rétt for jorddgaren att i annat fall &n som anges i 7 kap. 5 och 30 §§ samt 8 kap. 6, 14, 18
och 23 §§ atertaga arrendestillet eller del dérav fore arrendetidens utging giiller endast om det godkints
av arrendendmnden.

3 § Vid arrende for viss tid skall uppsigning alltid ske for att avtalet skall upphéra att gilla vid
arrendetidens utgéng. Vill jordégaren eller arrendatorn att arrendevillkoren éndras for en ny
arrendeperiod, skall han meddela motparten detta i den ordning som enligt 8 kap. 8 § giller for
uppségning. Uppsiigning och begéran om villkorsdndring skall ske senast ett &r fore arrendetidens utgang.

Om avtalet inte ségs upp inom rétt tid, anses det forldngt pa fem &r eller, om begéran om villkorsédndring
har gjorts, pd den tid och de villkor i Gvrigt som bestéims enligt 6 a §.

Forbehill som strider mot f6rsta eller andra stycket géller mot arrendatorn, om det godkiints av
arrendendmnden. Forbehall om langre tid for férldngning av avtalet dn som anges i andra stycket giller
dock utan sddant godkdnnande. Lag (1984:678).

4 § Bestimmelserna i 5 och 6 §§ om férlangning av arrendeavtal giller vid arrende for viss tid, utom nér
1. hus som avses i 1 § ej finns pd arrendestéllet d4 avtalet senast kan uppsigas fran jordigarens sida, eller
2. jordigaren séger upp arrendeavtalet pa den grund att arrenderitten dr forverkad eller forhallande som
avses i 8 kap. 14 § foreligger, dock inte om i uppsigningen anges att den sker till arrendetidens utgang.

Forbehall att arrenderitten icke skall vara férenad med ritt till férldngning géller, om det godkiints av
arrendendmnden. Lag (1995:1474).

5 § Om jorddgaren har sagt upp arrendeavtalet, har arrendatorn ritt till forlingning av detta, utom nér

1. arrenderétten dr forverkad eller forhallande som avses i 8 kap. 14 § foreligger,

2. arrendatorn i annat fall &sidosatt sina forpliktelser i sédan man att avtalet skéligen icke bor forléngas,
3. byggnad pa arrendestéllet uppforts utan bygglov i fall d& sidant erfordrats eller i strid med en
detaljplan eller omradesbestimmelser eller dirmed jamforligt beslut av myndighet angdende markens
bebyggande eller anviindning,

4.1 annat fall byggnad pa arrendestéllet inte stdr i Gverensstimmelse med en detaljplan eller
omrédesbestimmelser och jordégaren gor sannolikt, att han skall anviéinda arrendestillet i enlighet med
planen eller bestdmmelserna,

5. jorddgaren gor sannolikt, att arrendestllet skall anvindas for bebyggelse av annat slag dn det som
avses med upplételsen eller for jordbruk, industri eller annan ekonomisk verksamhet, samt jordigarens
intresse att kunna forfoga dver arrendestéllet for sddant dndamal patagligt dverviiger arrendatorns intresse



Jordabalken Bilaga 1

av fortsatt arrende,
6. jorddgaren i annat fall har befogad anledning att uppldsa arrendeftrhallandet.

Om jordégarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn avtrader endast en del av arrendestéllet
och avtalet lampligen kan forldngas s&vitt avser arrendestiillet i Gvrigt, har arrendatorn utan hinder av
forsta stycket rétt till sddan férldngning. Lag (2003.626).

6 § Vid forlangning av arrendeavtal utgar arrendeavgiften med skéligt belopp. Kan jordégaren och
arrendatorn inte enas om hur stor arrendeavgiften boér vara, skall avgiften bestimmas s att den kan antas
motsvara arrenderittens virde med hénsyn till arrendeavtalets innehall och omstéindigheterna i vrigt.

Forlangning skall ske for tid som motsvarar arrendetiden, om denna ej Gverstiger fem 4r, och i annat fall
for fem &r. Forldngning kan dven ske for annan tid 4n som sagts nu, om detta av sérskild anledning &r
lampligare. Annat av jorddgaren eller arrendatorn uppstillt villkor skall gélla i den mén det dr skéiligt med
hénsyn till arrendeavtalets innehall, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst, senare intriffade
forhéllanden och omsténdigheterna i Gvrigt.

I den man &éndring av arrendevillkoren ej pakallas, skall samma villkor som forut gilla.

Tréffas vid forldngning av arrendeavtal 6verenskommelse om villkoren for det fortsatta arrendet, skall
Overenskommelsen, oavsett bestimmelserna i férsta och andra styckena, ldnda till efterrittelse i den méan
ej annat foljer av bestimmelserna i §vrigt i denna balk. Lag (1979:371).

6 a § I fraga om forldngning av arrendeavtal och om villkorstvist tillimpas i dvrigt 9 kap. 9 a--13 §§.
Hanvisningarna till 9 kap. 9 § skall dock i stiillet avse 6 § detta kapitel. Lag (1984:678).

7 § Utan jord&garens samtycke far arrendatorn ej sétta annan i sitt stille, om ej annat féljer av andra och
tredje styckena.

Ar arrendeavtalet slutet for viss tid, fir arrendatorn dverlata arrenderitten till annan med vilken
jordédgaren skiligen kan nojas. Han skall dock forst erbjuda jordigaren att atertaga arrendestéllet mot
erldggande av skilig erséttning for arrenderattens virde. Har arrendatorn uppfort byggnad pa
arrendestéllet eller har han i vrigt nedlagt kostnad pé detta och 6nskar han att jordégaren skall Gvertaga
vad han utfort, skall &ven det erbjudas jordédgaren till inldsen. Vill jorddgaren antaga erbjudande som
sagts nu skall han limna besked ddrom inom en méanad.

Genom bodelning, arv eller testamente eller genom exekutiv férséljning eller i arrendatorns konkurs kan
arrenderitten ¢vergd till annan med vilken jorddgaren skiligen kan néjas, utan att erbjudande enligt andra
stycket limnats.

Forbehall som strider mot andra eller tredje stycket géller mot arrendatorn, om det godkénts av
arrendendmnden.



Bilaga 2
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Bilaga 3A
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Objektnummer 13213-xx

KONTRAKT FOR BOSTADSARRENDE

PARTER

Jordiéigare/upplatare Arrendator

Sédertélje kommun, org.nr 212000-01  Namn Namn, pnr XXXXXX-XXXX
Samhéllsbyggnadskontoret Adress

151 89 Sodertdlje Postnr P-adress

ARRENDETS SYFTE OCH OMFATTNING

Arrendet omfattar ett omrade om ca x xxx m” av fastigheten Sodra 1:1 i Sodertilje
(Niset).

Omréadet, som pé bifogad karta dr utmérkt med zzz, utgér tomt for arrendatorn tillhdrigt
(kommande) bostadshus. Med upplatelsen foljer ingen riitt att nyttja omrade utanfor
arrendestillet. Befintlig vég far anvindas av arrendatorn i den utstrickning som
erfordras for upplatelsen.

RATT TILL JAKT, SKOG MM

Arrendatorn dger ¢j ritt till jakt inom arrendestillet. Arrendatorn far inte avverka skog
eller eljest nyttja skogsmark, ej heller avhéinda arrendestéllet annat, som ej ér att hiinfora
till den arliga avkastningen.

ARRENDETID
Upplatelsen géller for en tid av tio (10) &r fran 2018-01-01 tom 2027-12-31.

UPPSAGNING OCH FORLANGNING
Om detta avtal inte uppséges senast ett ar fore arrendetidens utgang, skall avtalet anses
vara forldngt med 5 ar i séinder.

ARRENDEAVGIFT

Arrendeavgiften utgdr xxxxtusen (xx 000) kronor per kalenderér (basavgift). Under
2018 erldggs endast hilften av arrendeavgiften.

Avgiften skall utan anmodan betalas kvartalsvis i forskott till plusgirokonto 968804 -5,

Avgiften skall frdn och med 2019 arligen den 1 januari justeras med hiinsyn till
forandringen i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basér) pa grundval av
fordandringen mellan oktober méanads indextal ar 2017 och oktober ménads indextal &ret
fore respektive avgiftsar. Utgdende arrendeavgift skall dock aldrig siittas ligre #n
basavgiften.

HOJD ARRENDEAVGIFT

Anlédggs gata, vig eller annan trafikled, ledning eller dylikt och kommer kostnaden
dérfor arrendestillet till godo #r arrendatorn skyldig att vidkinnas en diremot svarande
skilig forhdjning av arrendeavgiften.
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KOMMUNAL FASTIGHETSAVGIFT och SKATTER
Kommunal fastighetsavgift erldgges till hélften vardera av arrendatorn och
jorddgaren medan jorddgaren erligger ev. skatt som belSper pa arrendestillet,

KOSTNADER och AVGIFTER

Arrendatorn erldigger samtliga kostnader och avgifter som avser arrendestillet. Harvid
avses bl. a avgifter for elenergi, renhallning, sotning, vatten och avlopp samt ev.
slamsugning fran avloppsanliggning.

OFORUTSEDDA KOSTNADER

Om myndighet alidgger fastighetséigaren att vidta atgirder inom arrendestiillet eller inom
det angrinsande byggnadsomradet och atgirderna foranleds av bl.a. arrendatorns
nyttjande dger fastighetséigaren, genom hdjning av arrendeavgiften, ta ut si stor del av
kostnaderna som, med hiinsyn till skilig avskrivningstid eller forriintning, belper pa
arrendestiillet.

Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadskningar uppkomma for
arrendestillet, pd grund av inforande eller hijning av sirskild for fastigheten gillande
skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller annan myndighet kan
komma att besluta, skall arrendatorn med verkan fran intridd kostnadstkning betala
erséittning till fastighetségaren for pa arrendetomten belépande andel av
kostnadsokningen genom hdjning av arrendeavgiften.

VAGUNDERHALL
Underhdll av Badviigen éligger jordédgaren.

BYGGNADEN

Ett nytt bostadshus samt ett uthus far uppforas pa arrendestillet. Byggnadernas
utformning ska skriftligen godkénnas av jorddgaren. Utan skriftligt medgivande av
jordagaren fér arrendatorn inte uppfora ytterligare byggnader eller anliggningar.

Det ankommer pé arrendatorn att anséka om bygglov och andra erforderliga tillstand
vid ny-, om- och tillbyggnad.

Det aligger arrendatorn att vil underhalla pa arrendestillet befintliga byggnader. Om de
forstores eller skadas genom eld eller pd annat siitt skall de inom av jordigaren bestimd
tid ha aterbyggts eller reparerats, om icke annan dverenskommelse triiffats mellan
Jorddgaren och arrendatorn.

LEDNINGAR

Arrendatorn &r skyldig att lata inom arrendestillet befintliga ledningar och kablar
kvarbli. Han far inte hindra tillsyn, reparation eller omliggning av densamma.
Jorddgaren dger ritt att anldgga och behalla nya ledningar och kablar,

Vid tillsyn, reparation eller omldggning av jorddgarens ledningar samt vid anldggande

av nya ledningar for jorddgarens rikning har arrendatorn inte riitt till erséttning for
annan skada én skada pé arrendatorns egendom.
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Orsakas skada eller intrdng pa grund av tillsyn, reparation eller omliggning av annan #n
Jjordégaren tillhdrig ledning eller kabel, #r arrendatorn endast berittigad till den
erséittning som ledningens eller kabelns innehavare kan vara skyldig att utge.

ARRENDESTALLETS SKICK
Arrendestillet utarrenderas i befintligt skick. Arrendatorn ir skyldig att alltid halla
arrendestillet i ett vardat skick.

Arrendatorn skall tillse att hans verksamhet pa arrendeomradet inte medfor men for
grannar eller annan. Arrendatorn far inte anviinda arrendeomréadet s att risk for
miljoskada uppkommer. Arrendatorn skall flja for miljon géllande forfattningar samt
domstolars och myndigheters beslut.

Vill arrendatorn inhéigna arrendestéllet skall jordagarens skriftliga och, dér sa erfordras,
byggnadsnimndens godkénnande inhdmtas.

Viixande trid far tas bort med jorddgarens skriftliga medgivande genom arrendatorns
forsorg och pa dennes bekostnad. Om jordégaren sd péfordrar #r arrendatorn skyldig att
lata borttaga eller beskéra triid och buskar, som ir till uppenbar oléigenhet for nirboende
eller trafiken inom omradet.

Om avtalet séigs upp av jordégaren skall egendom som tillf6rts objektet av arrendatorn
skriftligen erbjudas upplataren till inlésen. Loseskillingen skall ddrvid bestimmas med
utgdngspunkt frén marknadsvirdet samt med avdrag for ev. till egendomen hénférliga
bidrag som limnats av upplétaren.

Om avtalet sdgs upp av arrendatorn skall denne bortféra honom tillhoriga byggnader
fran arrendestéllet och avlimna detsamma i planerat och vil avstidat skick.

Forsummar arrendatorn att fullfélja vad som dligger honom enligt femte stycket, dger
jordédgaren foreskriva viss tid inom vilken arrendatorn skall avhjilpa vad som
forsummats. Sker dndock inte réttelse fger jorddgaren pa arrendatorns bekostnad
vidtaga de étgérder, som befinnes erforderliga for att avhjilpa det forsummade.

OVERLATELSE, UPPLATELSE

Arrendatorn far inte utan jorddgarens skriftliga medgivande 6verlata arrenderitten savitt
inte annat foljer av foreskrifterna i 10 kapitlet 7 § jordabalken. Utan sidant medgivande
far arrendatorn inte heller upplata nyttjanderitt till arrendestillet eller del dérav till
annan.

FORVERKANDE

Arrenderitten forverkas om arrendatorn bryter mot detta kontrakt och kontraktsbrottet ¢j
irav ringa betydelse. I 6vrigt géller vad i 8 kapitlet 23-25 §§ jordabalken stadgas om
forverkande av arrenderitt.

ANDRING I ELLER TILLAGG TILL DETTA KONTRAKT

Andring i eller tilligg till detta kontrakt skall ske skriftligen. Sker ej detta, 4r dndringen
eller tilldgget utan verkan.
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INSKRIVNING
Detta avtal far ej inskrivas utan jordigarens skriftliga medgivande.

JORDABALKENS TILLAMPNING
For de frigor som ej regleras i detta kontrakt skall 7, 8 och 10 kapitlet jordabalken gilla.

TVISTER

Tvist pd grund av detta avtal och alla ddrur hérflytande réttsforhallanden skall avgoras
av skiljemin enligt lagen om skiljeférfarande, savida icke annat féljer av 8 kapitlet 28 §
jordabalken. Som skiljenimnd skall linets arrendenimnd fungera.

BILAGA
Bilaga 1 karta Sver arrendestillet

Detta avtal dr uppriittat i tvd exemplar varav parterna tagit var sitt.

For Sodertélje kommun

. 2017 R - ) i
Annika Linde Arrendator
enhetschef

4(4)



Bilaga 5
Foreskrifter, villkor och upplysningar

* Forhandsbeskedet upphor att gilla om ansékan om bygglov ej har gjorts inom tva ar
fran dagen for beslutet.

» Bostadshusen inplaceras pd ett sétt i terréingen att terrdngarbetena blir sa smé
som mdjligt och markuppfyllnader i mojligaste man undviks.

* Det skall sirskilt beaktas att sdker grundldggning maste ske med avseende pé
oversviamningsrisker enligt ldnsstyrelsens riktlinjer i publikationen Fakta
2015:14, med en ligsta rekommenderad grundlaggningsniva pa 2,7 meter 6ver
RH2000. Om killare utfors ska vattentit konstruktion utféras med tillhrande
grundlidggningsmetod pa de tva ldgre beldgna bostadsarrendena (tomt 2 och 3)

+ Extra hard bygglovsprévning kommer att ske med anledning av bostidernas
placering i Nésets bebyggelsemiljo med sekelskiftesbebyggelse kring 1900, liksom
nérheten till Sédertélje hamn vad giiller buller. Sédertiljes stadsantikvarie kommer
under bygglovsprévningen att vara en viktig remissinstans. Kommande byggnation
ska utformas med hénsyn till omradets karaktirsdrag och bér beakta och
respondera med byggnadernas tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga
och konstnérliga virden (i likhet med det som géller for enskilda byggnader i 8 kap
17§, PBL).

* Vegetationen med stora tallar ska bevaras sa langt mojligt, och tridfillning

kommer att regleras i de bostadsarrenden som uppriittas fér tomterna.

+ Forhandsbeskedet medfor ingen rétt att paborja bygglovpliktiga atgérder innan
bygglov meddelats.

+ Forslag till hur vatten- och avloppsanldggning skall 16sas méste godkénnas av
miljondmnden innan bygglov kan ldmnas. Planer finns att uppgradera det VA-niit
som finns inom omradet genom fastighetsidgarens (PEX) forsorg. Direfter ska de
tre bostadsarrendena kunna anslutas till detta VA-nit.



Bilaga 6

ANBUD

Till Sodertilje kommun, Samhéllsbyggnadskontoret/Upplatelser och tillstédnd, 151 89 Sodertiilje

Hérmed lamnar jag anbud pé arrendetomt  vid Niisets udde (Sodra 1:1)

Jag betalar tvdhundrafemtiotusen kronor (250 000 kr) utgérande likvid for anslutningsavgift
f6r kommunalt vatten och avlopp samt anslutning av el dé detta &r framdraget till tomtgréns.

Jag betalar en arrendeavgift pa kronor for forsta arrendedret och sedan
detta belopp uppriiknat med konsumentprisindex per ar for de f5ljande 10 aren enligt bifogat
arrendeavtal.

Tomternas storlek framgar av bifogad ritning och &r pa 2 300-2600 m>.
Jag forbinder mig att bygga ett nytt fritids- alt. bostadhus pa tomten senast under 2019,

Detta anbud giiller under forutsittning att bygglov erhélles samt att jordégarens skriftliga
godkénnande av byggnaden erhalls.

den

Underskrift

Namnfortydligande
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Till Sédertéilje kommun, Samhillsbyggnadskontoret/Upplatelser och tillsténd, 151 89 Sodertilje

Hérmed limnar jag anbud pd arrendetomt _g_vid Nisets udde (Sodra 1:1)

Jag betalar tvdhundrafemtiotusen kronor (250 000 kr) utgdrande likvid for anslutningsavgift
for kommunalt vatten och avlopp samt anslutning av el d4 detta dr framdraget till tomtgréins.

Jag betalar en arrendeavgift pa b’\l OO0 kronor for forsta arrendedret och sedan
detta belopp uppriknat med konsumentprisindex per ar for de foljande 10 dren enligt bifogat
arrendeavtal.

Tomternas storlek framgar av bifogad ritning och ar pa 2 300-2600 m?.
Jag forbinder mig att bygga ett nytt fritids- alt. bostadhus pa tomten senast under 2019.

Detta anbud géller under forutséttning att bygglov erhélles samt att jordégarens skriftliga
godkidnnande av byggnaden erhalls.
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Bilaga 6

ANBUD

Till Sédertélje kommun, Samhillsbyggnadskontoret/Upplatelser och tillstand, 151 89 Sddertilje

Hérmed lamnar jag anbud p4 arrendetomt % _vid Nisets udde (Sédra 1:1)

Jag betalar tvdhundrafemtiotusen kronor (250 000 kr) utgdrande likvid for anslutningsavgift
for kommunalt vatten och avlopp samt anslutning av el dé detta &r framdraget till tomtgréins.

Jag betalar en arrendeavgiftpd 30 oo & kronor for forsta arrendedret och sedan
detta belopp uppréknat med konsumentprisindex per &r for de féljande 10 4ren enligt bifogat
arrendeavtal.

Tomternas storlek framgr av bifogad ritning och 4r pa 2 300-2600 m?.
Jag forbinder mig att bygga ett nytt fritids- alt. bostadhus pé tomten senast under 2019.

Detta anbud giller under forutséttning att bygglov erhalles samt att jordégarens skriftliga
godkénnande av byggnaden erhills.
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Bilaga 6

ANBUD

Till Stdertélje kommun, Samhillsbyggnadskontoret/Upplatelser och tillstdnd, 151 89 Sodertilje

Hérmed limnar jag anbud p arrendetomt ___vid Nisets udde (Sédra 1:1)

Jag betalar tvahundrafemtiotusen kronor (250 000 kr) utgérande likvid for anslutningsavgift
f8r kommunalt vatten och avlopp samt anslutning av el dé detta &r framdraget till tomtgrins.

Jag betalar en arrendeavgiftpd ¥ 4 oo o kronor for forsta arrendedret och sedan
detta belopp uppréknat med konsumentprisindex per r for de foljande 10 dren enligt bifogat
arrendeavtal.

Tomternas storlek framgér av bifogad ritning och #r p& 2 300-2600 m?.
Jag forbinder mig att bygga ett nytt fritids- alt. bostadhus pé tomten senast under 2019.

Detta anbud giller under forutsittning att bygglov erhélles samt att jordégarens skriftliga
godkénnande av byggnaden erhélls.
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Bilaga 6

ANBUD

Till Sédertilje kommun, SaﬁlhﬁllsbyggnadskontorctlUpp[ételser och tillstdnd, 151 89 Sadertilje

Hérmed ldmnar jag anbud p arrendetomt ] vid Nésets udde (Sodra 1:1)

Jag betalar tvahundrafemtiotusen kronor (250 000 kr) utgsrande likvid for anslutningsavgift
for kommunalt vatten och avlopp samt anslutning av el dé detta &r framdraget till tomtgriins.

Jag betalar en arrendeavgiftpA 30 0o o kronor for forsta arrendedret och sedan
detta belopp uppriknat med konsumentprisindex per ar for de foljande 10 aren enligt bifogat
arrendeavtal.

Tomternas storlek framgér av bifogad ritning och &r pa 2 300-2600 m?.
Jag forbinder mig att bygga ett nytt fritids- alt. bostadhus pa tomten senast under 2019.

Detta anbud giller under fSrutsattning att bygglov erhalles samt att jorddgarens skriftliga
godkénnande av byggnadgn erhlls.
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Advokatbyran Nywa

FULLMAKT

Fullmakt fér envar av advokaterna Agneta Gustafsson, Thomas Nyman, Kari Wergens, Fanny
Ericson och jur kand Jenny Viklund och jur kand Jakob Reimhagen, samtliga Ume, eller den
ndgon av dem sitter i sitt stille att i enlighet med 12 kap 14 § rittegdngsbalken vid Hyres- och
Arrendendmnd, domstolar, exekutionssiten och 6vriga myndigheter anhingiggora, utfora och
bevaka talan mot Carl G:son Bonde, 470108-0139, ("Jordigaren™) angdende tvist om skiiliga

villkor vid avtal om bostadsarrende.

Fullmakten innefattar inte ritt att enligt 12 kap 14 § rittegingsbalken mottaga delgivning av
uppségning eller begidran om villkorsindring.

‘S’Bf"@m:’ﬂa. (Q,/Lf " H

Ort och datum

Arrendator

Blea Pondsfahi

Signatur

Lea Pirdbileht

Namnfortydligande

Arrendestille

f;\jﬁf; 2 J{Cr"\ I H"ﬁ{j{i 4,2,

Yo

E-postadress

Je c?xPirH:(C?hc%m;s.

Advokatbyran Nywa AB

Postadress: Besbksadresa:

Box 226 Kungsgatan 60, UMEA
901 05 UMEA Ingang fran garden

Orgnr/VAT:

SE 556541-8158 01
Hemsida:
WWW.Nywa nu

Signatur

Namnfortydligande

Telefonnummer

F i 7] g /l
Al o G{'C' :!0 JJ\ ,S K

Telefon: ) Bankgiro:
090-136999 5006-0912
Telefax: Klientmedels Bg:
090-133299 5224-5156




